Uchwala Nr XV/126/16
Rady Gminy Stare Bogaczowice
Zdnia 28 wrzesnia 2016 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péitnocno-
zachodniego fragmentu obrgbu Stare Bogaczowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015 . poz. 199 - tekst jednolity z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwala Gminy Stare Bogaczowice
Nr XXII/135/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-zachodniego fragmentu obrebu Stare Bogaczowice oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonego uchwaly Nr XXVI/179/01 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 29 czerwca 2001 roku, zmienionego uchwaty Nr IX/57/07 z dnia 23 listopada 2007
roku i uchwatg Nr XV/103/08 z dnia 26 wrzeénia 2008 roku,

Rada Gminy Stare Bogaczowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodniego
fragmentu obrebu Stare Bogaczowice, o tacznej powierzchni okoto 543 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaly.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 - rysunek planu w skalj 1:2000 - stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekt figurujacy w wykazie zabytkéw / gminnej ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

7) granica strefy oddzialywania urzadzeni wytwarzajgcych energic z odnawialnych Zrodet energii, o

mocy powyzej 100kW;

8) przeznaczenia terenu, zawierajace symbol literowy | liczbowy, wedtug symboli podanych w § 3.
2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny i nie s3
ustaleniami planu.

§ 3. Ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN;
2} tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM;



3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem - 1U;

tereny produkcji energii ze odnawialnych zrédet energii < mucy powyzej 100kW, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IPEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, &R, 9R,
10R, 1R, 12R, 13R, 14R, I5R, 16R, 17R;

tereny zicleni rolniczej i nicurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZR, 2ZR, 3ZR,
4ZR, 5ZR, 6ZR, 7ZR, 8ZR, 97ZR, 10ZR, 11ZR, 12ZR, 13ZR, 14ZR, 15ZR, 16ZR;

lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 27L, 3ZL, 47ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 97L,
10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, I15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 197L, 20ZL, 21ZL, 2271, 237L,
24ZL, 2571, 26ZL, 2771, 287L, 297L;

tereny zadrzewien i dolesieri, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZLD, 2ZLD, 3ZLD,
4ZLD, 5ZLD, 6ZLD, 7ZLD, 8ZLD, 9ZLD, 10ZLD, 11ZLD, 12ZLD, 13ZLD, 14ZLD;

tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS,
2WS, 3WS;

10) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ:

11) tereny drogi publiczne;j klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL;

12) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD;

13) tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
3)

6)

7)

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejace 1 projektowane dojazdy, nie
wydzielone linjami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidiowej obstugi dzialek i obiektow, poprzez dostep do drdg publicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie nalezy przekraczaé frontowg elewacja budynku, z dopuszczeniem wysunigeia przed
wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkéw, w szezegélnosci:
okapéw, gzymséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, szybéw wind, ryzalitow wejsciowych i
wjazdowych, przy czym elementy te nie moga pomaiejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2m;
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, na ktérej musi by¢ usytuowana
frontowa elewacja budynku, ktérego funkcja wynika z przeznaczenia podstawowego, z
dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkéw, w szczegdlnosei: okapow, gzymséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, szybéw wind,
ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych, przy czym clementy te nic moga pomnicjszaé tej odleglosci
O wigcej niz 2m, z zastrzezeniem, ze dla pozostatych budynkéw na dzialce budowlane;j linia ta
wywoluje skutki jak nieprzekraczalna linia zabudowy;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objete planem:;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied sposob  uzytkowania lub
zagospodarowania, ktére w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujgcg forma
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig obiekty budowlane i
inne elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, jak i warunkujace prawidiowe
korzystanie z terenu;

przeznaczeniu uzupelniajgeym - nalezy przez to rozumieé $posob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale.



Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Dla istniejacej zabudowy, o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szezegolowych dia poszezegélnych terenéw, dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkdw.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami; MN i RM dopuszcza sig:

1) lokalizacje: '
a) dojazdéw niewydzielonych, miejsc postojowych,
b) wolnostojacych budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy stanowigcych

migjsca postojowe,

c) zieleni towarzyszgcej,
d) ogrodzen, zadaszerl, taraséw, wiat,
e) budowli terenowych, w szczegolnosci takich, jak: podjazdy, schody, rampy, Mmury oporowe;
f)  obiektéw matej architektury,
g) urzadzen ochrony przed hatasem:

2) realizacje kondygnacji podziemnych.

4. Ustala si¢ zakaz:
1) stosowania jako pokrycia dachoéw spadzistych papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy
falistej;
2) stosowania okladzin z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz z blachy, jako podstawowych
materialow elewacyjnych.

5. Ustala si¢ obowigzujacy i nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od drég, zgodnie z rysunkiem planu. W
przypadku braku wyznaczenia na rysunku planu obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, nowa
zabudowa moze by¢ lokalizowana, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Czgé¢ obszaru planu znajduje sie w obrgbie otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, w ktdrej
obowigzujg warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny zaznaczone na rysunkach
planu symbolami:
1) MN - dla ktérych, obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM —dla ktérych obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery, w zakresie zaopatrzenia obiektéw w cieplo:

1) ustala si¢g wykorzystywanie w nowych obiektach lokalnych zrédet ciepta wykorzystujgcych gaz
ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy, oraz odnawialne zrodia energii - energia sloneczna,
geotermalna;

2) dopuszcza sie stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen z zastosowaniem
technologii i urzadzes zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

4. Ustala sig:
1) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd powierzchniowych sciekéw bez ich oczyszezenia;
b} zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw oraz miejsc zbierania odpaddow;
C) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu;



2) zakaz prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowsg,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolne;j, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) nakaz zabezpieczania i konserwacji skarp terenowych z zastosowaniem migdzy innymi zieleni o
whasciwosciach umacniajacych i glebochronnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélezesnej

§ 7. 1. Na obszarze planu ujawnia si¢ nast¢pujgce stanowiska archeologiczne: AZP — 85-20/1.

2. Dla ochrony zabytkow archeologicznych wokét stanowiska, o ktérym mowa w ust. 6, wyznacza si¢
granicg strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, jak na rysunku planu, w obrebie
ktorej, prace ziemne nalezy prowadzié jak dla stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Wyznacza si¢ do objecia ochrong prawem miejscowym obiekt figurujgcy w wykazie zabytkéw / gminnej
ewidencji zabytkéw - wiatrak typu holender, wraz z towarzyszaca zielenig, wskazany na rysunku planu, dla
ktorego ustala sie:
I)  utrzymanie obecnej lokalizacji;
2) utrzymanie obecnego ksztattu i formy obiektu oraz detaly architektonicznego;
3) stosowanie barwy elewacji odtwarzajacej kolorystyke oryginalna, a takze materialy wykoriczeniowe
nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachéwka ceramiczna, cegla);
4) utrzymanie zieleni towarzyszgcej obiektowi, w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektu
5) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw obiektéw objetych ochrong nalezy zachowaé
istniejace, pierwotne formy oraz spadki dachéw.

4. Wprowadza si¢ ochrone dla potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robét
ziemnych na calym obszarze objetym planem migjscowym, budowlanych lub Jjako znaleziska
przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszcezenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w
trakeie prac ziemnych lub odkryte Jako przypadkowe znalezisko, podiegaja ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrgbnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obicktami o cechach zabytkowych odkrytymi w
trakcie prowadzenia robét budowlanych Iub prac ziemnych nalezy prowadzié z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. 1. Tereny drég publicznych klasy zbiorczej, klasy lokalnej i klasy dojazdowej ustala si¢ jako
przestrzenie publiczne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, ustala sig:
1) ksztattowanie wnetrz ulicznych poprzez utrzymanie istniejacych drzew i realizacj¢ nowych
nasadzen;
2) dopuszcza si¢ wykonanie oswietlenia i obiektdw matej architektury w oparciu o jednolite gabaryty

i kolorystyke.



Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. 1. Obszar planu polozony Jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami -
Jednolitych czesei wod powierzchniowych (JCWP):
1) Strzegomka od zrédta do zbiornik Dobromierz 0 kodzie PLRW60004134831, ktéra stanowi czese
scalonej czgsci wod Strzegomka od #rédia do Pelcznicy (S00810);
2) Nysa Szalona od zrédla do sodéwki o kodzie PLRW60004138449, kt6ra stanowi czg$¢ scalonej
czgsci wod Nysa Szalona (SO0703),
dla ktérych obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gérnicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) tereny zalewowe oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo
wodne.

Rozdzial 7.
Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci,

2. Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz:
a)  900m? dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej,
b) 1000m2 dla pozostatej zabudowy;
2) szerokos$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a} 25m dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnegj,
b) 20mdla pozostatej zabudowy;

3) ustalenie o ktérym mowa w pkt 1 i 2, nie dotyczy dzialek pod drogi oraz sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala sie kat polozenia linii podziatu nowo wydzielonych dzialek budowlanych, w stosunku do drogi, z

kt6rej nastgpuje obshuga komunikacyjna - od 85 do 95° Iub réwnolegle do istniejacej struktury podzialow,
z tolerancjg do 10°.

Rozdzial 8.
Szczegiélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§11. 1. Przy projektowaniu obicktow budowlanych nalezy zapewniaé ochrong ludnosci, zgodnie z
wymaganiami dotyczacymi obrony cywilnej oraz ochrong przeciwpozarowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ granice strefy oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii, o mocy powyzej 100kW, wskazang na rysunku planu, w ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,



Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obstugg komunikacyjna terenéw nalezy zapewnié¢ w oparciu o podstawowy system drég stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktéry skladaja sie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ — droga powiatowa Nr 2796 D, ze Starych Bogaczowic do
miejscowosci Sady Gérne, na kierunku potnoc - potudniowy wschdd;
2) droga publiczna klasy lokalnej — KDL - droga ze Starych Bogaczowic do drogi powiatowej Nr
2796 D, do miejscowosci Sady Gérne;
3) droga publiczna klasy dojazdowej — KDD;
4) drogi wewnetrzne - KDW.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw niewydzielonych, nie wskazanych na rysunku planu:
1) o szerokosci nie mniejszej niz 6m;
2) zapewnienie tzw. »irojkatéw widocznosci” o wymiarach min. 5m na 5m, w miejscach skrzyzowaf;
3) z zachowaniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosei dotyczacych placow
manewrowych,

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mnigjszej niz:
a} 2 miejsce postojowe na | lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz,
b) dla zabudowy ustugowe;j - | miejsca postojowe na S0m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) nakazdym terenie oznaczonym symbolem PEW — I miejsca postojowe;
2) dopuszcza sie realizacje migjsc postojowych w formie miejsc parkingowych na poziomie terenu,
wiat, garazy wolnostojacych lub wbudowanych;
3) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych:
a)  na terenach, na kt6rych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi
przepisami;
b)  dla obiektéw ustugowych, poza strefg ruchu — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie
mniej niz | miejsce postojowe,

§ 13. 1. Ustala sie ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej obowigzujace w obszarze planu;

1) utrzymuje sig przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem, z dopuszczeniem ich rozbudowy,
przebudowy i remontu;

2) ustala si¢ mozliwoéé lokalizacji nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

3) ustala si¢ koniecznosé uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej, w celu umozliwienia do nich dostepu i obstugi
eksploatacyjne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, poprzez jej rozbudowe i przebudowe oraz dodatkowe
przytacza;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

1} docelowo ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania, w celu odprowadzenie ciekéw do sieci kanalizacyjnej;



2) dopuszcza si¢ indywidualne Systemy oczyszczania Sciekow bytowych - szczelne zbiorniki na
nieczystosci cickle lub przydomowe oczyszczalnie sciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, lub do
rowdw z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) dopuszcza sig retencjonowanie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki, w spos6b niezakiécajgey stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

3) ustala sig objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terendw o trwalej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymj niebezpiecznymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszeza sig stosowanie odnawialnych zrédet energii;
3) dopuszcza sig lokalizacjg i budowe stacji transformatorowych SN/nN;
4) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7. W zakresie sieci teletechnicznej — ustala sie realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostep da
publicznej sieci telefonicznej, internety szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep
do Internetu,

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu oraz z sicci
gazowej.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, o sprawnosci co najmniej 80% i

niskich wskaznikach emisji zanieczyszczen do srodowiska;
2) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. 1. W obszarze planu nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.,

2. Zakazuje sig realizacji tymczasowych obiektow i urzadzen budowlanych, za wyjatkiem obiektow i
urzadzer budowlanych przeznaczonych do uzytkowania wylgeznie w czasie prowadzenia robot
budowlanych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzgcg do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.



Rozdziat 12.
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczony na rysunku planu
symbolem IMN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie szeregowym i bliZzniaczym;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu, w odleglosci 10m od linii
rozgraniczajacej terenu i drogi wewnetrznej 6KDW;

3} powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%:

4) powierzchnia biologicznie €zynna — minimalnie 40%:

3) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,8;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé dwoch, w tym
druga kondygnacja w poddaszu;

7} maksymalna wysokosé zabudowy:

a) 9m, z zastrzezeniem lit b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — Sm;

8) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,3-0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony
przy giownym wejsciu do budynku;

9) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci 38-45°, z zastrzezeniem lit b,
b) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych:

— dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 20—45°,

— dachy plaskie; ‘

10) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami polaciowymi; w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jedna ich forma na Jednym budynku przy czym ustala si¢ aby minimalna
odlegtosé lukarn od écian szezytowych wynosita 1,5m a dachy lukarn nie faczyly sig;

11) w zakresie pokrycia dachow ustala sig:

a) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng ~ matowa w kolorze czerwonym lub brgzowym,
b) nakaz stosowania w pokryciach dachéw koloréw ciemnigjszych niz $ciany,

12} ustala sig¢ konieczno$é stosowania do wykaficzania elewacji materiatow tradycyjnych jak: tynk
mineralny, kamien, cegta klinkierowa, drewno;

13) w zakresie zasad dotyczgcych realizacji ogrodzen zakazuje sie stosowania:

a) ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykowanych przgset zelbetowych lub betonowych oraz
ogrodzen z blachy,
b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900m?,

§17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 2MN do 4MN, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw-
1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym i blizniaczym;
2) obowigzujace linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu, w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreélone jak na rysunku planu, w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej terenu i drogi wewnetrznej SKDW;

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna — 0,6;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé dwoch, w tym
druga kondygnacja w poddaszu;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a} 9m, z zastrzezeniem lit b, .
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5m;

9) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,3~0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony
przy giéwnym wejéciu do budynku;

10) geometria dachéw:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci 35-45°, z zastrzezeniem ljt b,
b) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych:

—  dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 2045°,

—  dachy ptaskie;

I'1} dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami pofaciowymi; w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jedna ich forma na Jednym budynku przy czym ustala si¢ aby minimalna
odlegto$¢ lukarn od $cian szezytowych wynosita 1,5m a dachy lukarn nie taczyly sie;

12) w zakresie pokrycia dachéw ustala sig:

a) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng — matowg w kolorze czerwonym lub bragzowym,
b) nakaz stosowania w pokryciach dachéw koloréw ciemniejszych niz ciany,

13) ustala si¢ konieczno$é stosowania do wykanczania elewacji materialow tradycyjnych jak: tynk
mineralny, kamien, cegta klinkierowa, drewno;

14} w zakresie zasad dotyczacych realizacji ogrodzer zakazuje ste stosowania:

a) ogrodzen pemych, ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych lub betonowych oraz
ogrodzef z blachy,
b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?,

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do
3RM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.

2. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu, w odleglosci 5m od linii
rozgraniczajacej terendw i drog publicznych;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40%;

4) intensywnosé¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna - 0,6;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé dwéch, w tym
druga kondygnacja w poddaszu;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a)  9m, z zastrzezeniem lit b,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dla sprzetu rolniczego — 12m.

7} geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 3045°, zastrzezeniem lit. b,
b) dla wolnostojacych garazy:



— dachy dwuspadowe, Symetryczne, o kacie nachylenia polaci 20-45 °
— dachy plaskie;

8) dopuszcza sig doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; w przypadku stosowania
lukarn wymagana jest jedna ich forma na Jednym budynku przy czym ustala si¢ aby minimalna
odleglosé¢ lukarn od $cian szczytowych wynosita 1,5m a dachy lukarn nie faczyly sie;

9) w zakresie pokrycia dachow ustala sig:

a) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng — matowa w kolorze czerwonym lub brazowym,
b) nakaz stosowania w pokryciach dachéw koloréw ciemniejszych niz sciany;

10) ustala si¢ koniecznosé stosowania do wykaficzania elewacji materiatéw tradycyjnych jak: tynk
mineralny, kamien, cegla klinkierowa, drewno;

1) w zakresie zasad dotyczacych realizacji ogrodzen zakazuje sie stosowania ogrodzen z blachy,

§19. 1. Wyznacza sig teren ustug, Oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, budynkow pomochiczych;
2) dojazdéw niewydzielonych, miejsc postojowych;
3) zieleni towarzyszace;;
4) ogrodzen, zadaszen, tarasow, wiat;
5) budowli terenowych, w szezegllnoscei takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) obiektéw malej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztalowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie €zynna — minimalnie 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6;

4) maksymalna wysokosé zabudowy — 9m:

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30—45°.

6) w zakresie pokrycia dachéw ustala sie:
a) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng — matowg w kolorze czerwonym lub brazowym,
b) nakaz stosowania w pokryciach dachéw koloréw ciemnigjszych niz éciany:;

7) ustala si¢ konieczno$é stosowania do wykariczania elewacji materialow tradycyjnych jak: tynk
mineralny, kamien, cegla klinkierowa, drewno;

8) w zakresie zasad dotyczacych realizacji ogrodzen zakazuje sie stosowania ogrodzen z blachy.

§20. 1. Wyznacza sie tereny produkcji energii ze odnawialnych Zrédel emergii o mocy powyiej
100kW - elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PEW do 4PEW, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, o
mocy powyzej 100kW — elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami technologicznymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust, 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) infrastrukiury technicznej oraz urzadzen i budowl; stuzacych wykorzystaniu i obstudze
elektrowni wiatrowych,
b) dojazdéw niewydzielonych, miejsc postojowych oraz placow manewrowych i montazowo-
dzwigowych,
c) zieleni towarzyszacej
d) ogrodzen, zadaszen, wiat
¢) obiektéw malej architektury
2) mozliwosé wykorzystania rolniczego.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linja zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosci Sm od linii
rozgraniczajgcej terendw;

2)  powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80%;

3} powierzchnia biologicznie ¢zynna - mtnimalnie 10%;

4)  intensywnoéé zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,8;

5)  dopuszcza sie moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksymalnie — do 3,5MwW;

6)  maksymalna wysoko$é catkowita elektrowni wiatrowej, mierzona do gornego punktu skrzydla -
215m;

7)  maksymalna wysoko$¢ masztu elektrownj wiatrowej - do 150m;

8)  maksymalna wysokosé pozostatych budowli i urzadzen - 7m;

9)  obowigzuje:

a) wymog stosowania koloréw Jjasnych, niekontrastujacych z otoczeniem, jednakowego w
parku elektrowni wiatrowych,

b) nakaz wykluczenia odblaskéw i reflekséw swietlnych, poprzez zastosowanie matowych
powlok lakierniczych,

c)  wymég przeszkodowego oznakowania Swietlnego i kolorystycznego, nocnego oraz
dziennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz wlasciwego zgloszenia przeszkéd
stuzbom lotniczym,

d) zakaz stosowania oswietlenia wies elektrowni wiatrowych, powodujacych nadmierne
podswietlenia tfa, zmniejszajacego  zasigg $wiatta  znakéw nawigacyjnych oraz
przypominajacego znaki nawigacyjne,

e) nakaz zachowania minimalnej wymaganej odleglosci  elektrowni wiatrowych od
infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) obowigzuje obshuga od strony przyleglych terenéw drég wewngtrznych,

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 4R, 6R, IR, 10R i od
12R do 17R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig dolesienia;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odr¢bnych.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 5R, 7R, 8R i 11R,
dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz dolesienia;
2} zakaz zabudowy.

§23. 1. Wyznacza sie tereny zieleni rolniczej i nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZR i od 5ZR do 16ZR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen rolnicza, zielen nieurzgdzona, laki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace — dolesienie.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.

§24. 1. Wyznacza sig tereny zicleni rolniczej i nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami

2ZR, 3ZR i 4ZR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielefi rolnicza, zielen nieurzadzona,
laki i pastwiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy.
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§25. 1. Wyznacza sig tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 5ZL i od 7ZL do
9ZL, od 11ZL do 17ZL i od 19ZL, do 29ZL, dla ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala sig zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych, w zakresie lasow.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 6ZL, 10ZL i 18ZL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy.

§27. 1. Wyznacza sig tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZLD do 6ZLD ; od 9ZLD
do 14ZLD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1} podstawowe — dolesienia i zadrzewienia, 1aki i pastwiska
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy niewydzielone,
b) obiekty malej architektury,
¢} sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.

§28. 1. Wyznacza sig tereny zieleni rolniczej i nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
7ZLD i 8ZLD, dla ktdrych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — dolesienia i zadrzewienia, laki | pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy niewydzielone,
b) obiekty malej architektury,
¢) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 29. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami

od IWS do 3WS, dla ktorych ustala Sig przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
$rédladowych,

§ 30. I. Wyznacza teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
dla ktdrego ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. | szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu
—od 20m do 23m.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 31. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDL,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ~ droga publiczna klasy lokalnej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
—12m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania do 22m.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
—10m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania do 15m.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 33. 1. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
TKDW, dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne.

2. Dia terenéw wymienionych w ust, 1 w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszeza si¢ lokalizacje:

1) elementéw drogi i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu, w szczegblnoscei: jezdnie, chodniki;

2) urzadzen technicznych drogi, w szczegolnosci takich jak: odwodnienie i odwietlenje drog, bariery i
wygrodzenia, skarpy i podparcia drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty;

3} miejsc postojowych i zieleni towarzyszacej, o ile nie beda one kolidowaly z ruchem pieszym i
kotowym;

4) Sciezek rowerowych;

5) obiektéw matej architektury;

6) infrastruktury techniczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla 1IKDW — 8m, z lokainymi poszerzeniami do 13m;
2) dla 2KDW — od 8m do 9m, z lokalnym poszerzeniem do 15m;
3) dla 3KDW i 7TKDW — 8m, z lokalnymi poszerzeniami do 13 i do 21m;
4) dia 4KDW — od 3m do 8,5m;

5) dla SKDW — 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan do 18m;
6) dla 6KDW — od 6m do 8,5m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dziennikuy Urzgdowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgey Rady
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UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr XV/126/16
Rady Gminy Stare Bogaczowice
zdnia 28 wrze§nia 2016r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pélnocno—zachodniego fragmentu obre¢bu Stare Bogaczowice

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-zachodniego
fragmentu obrebu Stare Bogaczowice, sporzadzony zostat na podstawie Uchwaly Nr XXIII/135/2013
Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 20 grudnia 2013 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodniego fragmentu obrebu
Stare Bogaczowice, w granicach zgodnych z mapg stanowigca zatacznik graficzny do ww. uchwaty.

Obszar objety sporzadzeniem planu obejmuje obszar ok. 555ha, W granicach terenu przyjetego
do opracowania znajdujg si¢ niezabudowane nieruchomosci, stanowiace w znacznej wigkszosci
wiasnosé Rolniczej Spétdzielni Produkcyjnej im. ,,Przysztosé” z siedzibg w Starych Bogaczowicach.
Mniejsze dziatki na obrzezach opracowania planu stanowig wiasnosé prywatng. Procedura sporzadzenia
planu w tak przyjetych granicach, umozliwieni racjonalne wykorzystanie obszaru, w tym lokalizacje
elektrowni wiatrowych potozonych w obrebie wsi Stare Bogaczowice, zgodnie z ustaleniami Studium,
w ktorym wytypowano obszary na ktérych dopuszcza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych po
szczegOlowej analizie terendw predysponowanych do lokalizacji urzadzes stuzacych pozyskiwaniu
energii odnawialnej. Opracowanie planu, przy udziale zainteresowanych stron oraz, zaopiniowaniu i
dokonaniu ustawowych uzgodnien, umozliwi dostosowanie Jjego ustalen do obowiazujgcych przepiséw
prawnych. Pozwoli réwniez na uporzagdkowanie objetego nim obszaru poprzez jednoznaczne okreslenie
Przeznaczenia poszczegdlnych nieruchomogci oraz ustalenie powigzan komunikacyjnych, niezb¢dnych
do obstugi tego typu inwestycji.

W przedktadanym do uchwalenia planie migjscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. |
ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zardwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terengw
jak 1 w warstwie dotyczgcej parametréw zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-
przestrzenng oraz charakter terendw sgsiednich,

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe, uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby

tereny zabudowy mieszkaniowej.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowaniu wodami, w obszarze objetym planem
ustalono zakaz prowadzenia dzialalnosei prowadzacej do zanieczyszczenia wéd powierzchniowych
i podziemnych, w szczegolnosci: zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow
bez ich oczyszczenia, zakaz lokalizacji skladowisk odpaddw, zakaz wykorzystywania odpaddw do
zmian uksztaltowania terenu oray nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia  substancjami ropopochednymi, w tym nawierzchni¢ drég publiczaych,
parkingéw i placow manewrowych. W ramach przeprowadzonej procedury, nie wystepowano o
decyzje Ministra. Srodowiska oraz Marszatka Wojew6dztwa Dolnoslaskiego w sprawie zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych, na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz plan nie
Wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niclesne.

4) Ochrona zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
zostalty uwzglednione miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg parkingowa, zgodnie z przepisamj
odrebnymi. Na terenie opracowania nie ma obszardw szczegolnego zagrozenia, ktére wymagaly by
odrebnych zapisdw.



5)  Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszary objetego planem jak i
prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sig
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkgji istniejacych na obszarach przyleglych z
uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnogci
przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkeji terenéw oraz partycypacje spoteczng w
trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru W podstawowg infrastrukture techniczng, ustalenia planu nie
generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja ustalen
planu, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji
infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczefstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynely zadne
wnioski od os6b fizycznych.

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sie:

1) wymagan ochrony débr kultury wspétezesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) zasad w zakresie potrzeby obronnosci bezpieczeiistwa pafstwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wplyw ustalert planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych Opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego dla przyjetych w prognozie zatozen, spowoduje
wplywy Srodkéw pienigznych do budzetu gminy, ktére przewyzsza wydatki Zwigzane z realizacja
celu publicznego Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych planem
miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy korzy$ciami niefinansowymi. Do Kkorzyéci z
uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczyé uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram
prawnych okreélajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego. Nalezy
Jednak wzigé pod uwage ryzyko zwigzane z sytuacja dotyczgcg zmian w prawie, ktore obecnie 53
procedowane przez Sejm. Istnieje ryzyko, ze przyjete w prognozie finansowej wplywy do budzetu
gminy beda zdecydowanie mniejsze w wyniku braku mozliwosci lokalizowania inwestycji
zakladanych w planie migjscowym.

2) w przypadku niniejszego projektu planu migjscowego nie zachodzi koniecznogé poniesienia
znaczgcych naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W przypadku
realizacji funkeji wyznaczonych w planie, zaopatrzenie w infrastrukture oraz dojazd zapewni
potencjalny inwestor.

W czasie ostatniej kadencji Rady Gminy nie byla wykonywana Oceny aktualnosci studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Stare Bogaczowice oraz
podejmowana uchwata w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktérych mowa w
art. 32. Nie mozna zatem odniesé sig do wymogu czy przygotowany plan jest zgodny z wynikami oceny
i uchwaly w sprawie aktualnosci studijum i planow miejscowych.



Obecnie Gmina zleciala opracowanie Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice i opracowanie jest w trakcie
przygotowania,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia péinocno-zachodniego fragmentu obrebu Stare
Bogaczowice sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 - tekst Jjednolity z pdzn.
zm.) oraz zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, zawarta w art. 17 ww. ustawy, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 — tekst jedn. z pézn. zm.) zostata

przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla péinocno-zachodniego fragmentu obrgbu Stare Bogaczowice, na $rodowisko:

— uzgodniono zakres i stopieni szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Walbrzychu;

—  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedlozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31 marca 2016 r. do 29 kwietnia
2016 r. W dniu 22 kwietnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekeie planu Umozliwiono zainteresowanym skiadanie uwag do w/w dokumentow.,

— Do udostgpnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie zostaly zlozone zadne uwagi.

Do ww. uchwaly dotacza sie nastepujace zataczniki, stanowigce jej integralne czesci: — rozstrzygnigcie
Rady Gminy Stare Bogaczowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do ninigjszej uchwaty; —
rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Bogaczowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce

zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.



