UCHWALA NR XV/150/2020
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

Z DNIA 29 WRZESNIA 2020 R.

w sprawie w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Wojta Gminy Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713) oraz art. 227 wzw. zart. 229 pkt 3, ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z2020r. poz.256 zpdzn. zm.) Rada Gminy Stare Bogaczowice uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ uznac¢ skarge XXXX z dnia 25 czerwca 2020 roku na Wojta Gminy Stare Bogaczowice
za bezzasadng z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowiacym zatacznik do ninijeszej uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczaca Rady Gminy Stare Bogaczowice do poinformowania Skarzacego
o sposobie zatatwienia skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Stare Bogaczowice

Aneta Rajca
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UZASADNIENIE

W dniu 25 czerwca 2020 roku XXXX ztozyt do Starosty Watbrzyskiego skarge na dziatalnos¢ Wojta Gminy
Stare Bogaczowice dotyczaca podejmowanych dziatan w nieruchomosci przy ul. Gtownej 181 w Starych
Bogaczowicach. Skarga zostata przestana przez Staroste Watbrzyskiego do Rady Gminy Stare Bogaczowice
do zalatwienia wg wilasciwosci. Stosownie do przepisu art. 227 K.p.a przedmiotem skargi mozne by¢ w
szczegblnosci zaniedbanie lub nienalezyte wykonywanie zadan przez wilasciwe organy albo przez ich
pracownikéw, naruszenie praworzadnosci lub intereséw skarzacych, a takze przewlekte lub biurokratyczne
zatatwianie spraw. Zgodnie z art. 228 K.p.a skargi sktada si¢ do organdéw wiasciwych do ich rozpoznania.
Wiasciwos¢ organdéw okreslajg art. 229 i art. 230 K.p.a.

Skarga dotyczy:

1. Na nielegalng zabudow¢ na poddaszu przez swoja lokatorke p. XXXXX bez zgody wspodlnoty
mieszkaniowej (gmina posiada 19% wtasnosci). Kupujac mieszkanie na mapach nie byto
wyszczegolnionej zabudowy na poddaszu (ja posiadam 49% wtasnosci). W/w sprawie wystatem kilka
pism do wojta, lecz nie dostatem zadnej odpowiedzi na moje zapytanie. Jest to wrgcz ignorowanie
mnie oraz mozna takie dziatania p. wojta uja¢ jako kradziez gdyz nie mozna powigkszac stanu
posiadania wbrew prawu — jest o mata wspolnota.

2. Wydanie decyzji o polozeniu kabla do pomieszczen gospodarczych nalezacych do prywatnego
mieszkania nr 3 z puli remontowej wspolnoty bez zgody wszystkich wlascicieli thumaczac, ze chodzi o
bezpieczenstwo. Jest to nieprawda, gdyz w tych pomieszczeniach nie bylo dawno pradu.

3. Bezzasadna wymiana nowego zamka do drzwi korytarzowych na zamek uzywany, ktory co chwilg

ulega awarii 1 tylko ja go naprawiam

Zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali w nieruchomosci przy ul. Gléwnej 181
w Starych Bogaczowicach dziata mata wspolnota mieszkaniowa, sktadajaca si¢ z trzech cztonkéw. Jednym z
cztonkéw jest Gmina Stare Bogaczowice, ktora ma zawarta umowe¢ najmu na lokal mieszkalny oznaczony
nr 2. Wspolnota mieszkaniowa sprawuje nadzor nad elementami wspolnymi nieruchomosci. Dotyczy to
gruntdow (pod budynkiem, terendw zielonych), czesci wspolnych budynkéw (klatka schodowa, kottownia,
schowki, strych), elementéw zewnetrznych (dach, elewacja, Smietnik) oraz instalacji i urzadzen (instalacje
wodno-kanalizacyjne, elektryczne, kominy). Wspdlnota, jako catos¢, ptaci za naprawe, uzytkowanie i
renowacje tych czesci wspolnych. Cztonkowie wspolnoty obcigzani sg tymi kosztami proporcjonalnie do

powierzchni swojego lokalu.

Zarzuty skarzagcego dotycza: uzytkowania czgsci wspolnych w/w nieruchomosci tj. strychu oraz ponoszenia
kosztow remontowych i napraw, a takze braku odpowiedzi na pisma kierowane do Urzedu Gminy Stare
Bogaczowice.

Nieruchomos$¢ przy ul. Gtéwnej 181 w Starych Bogaczowicach nie ma ustalonego zarzadcy nieruchomosci,
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a Gmina jest tylko wspotwlascicielem z najmniejszym udziatem. W chwili obecnej toczy si¢ postepowanie
przed Sadem Rejonowym w Walbrzychu o ustanowienie przymusowego zarzadcy tej nieruchomosci.
Skarzacy kierowal do Urzedu Gminy pisma dotyczace nielegalnej zabudowy czesci strychu przez najemce
lokalu mieszkalnego nr 2. Scianka zostata postawiona przed kupnem przez Skarzacego lokalu mieszkalnego
nr 1. Gmina bedac wlascicielem lokalu nr 2 interweniowata i zobowigzywata na pismie trzykrotnie najemce,
w okresie od sierpnia do grudnia 2018 roku, do demontazu §cianek dzialowych na strychu. W sprawie
nielegalnej zabudowy na poddaszu budynku przy ul. Gtownej 181 w Starych Bogaczowicach, o ktorej
mowa wyzej, prowadzone bylo postgpowania administracyjne przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Walbrzyskim (PINB). Postgpowanie to umorzono uznajac je jako
bezprzedmiotowe. Zawiadomieniem z dnia 3 pazdziernika 2018 r. PINB wszczal z urzgdu postepowania
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku, o ktérym mowa wyzej. W wyniku ogledzin
przeprowadzonych w dniu 5 listopada 2018 roku oraz 28 czerwca 2019 roku stwierdzono, ze w obrgbie
poddasza (II pi¢tro) w 2018 r. lokatorka wygrodzita cze$s¢ pomieszczenia lekka $ciankg wykonang z plyt
gipsowo kartonowych. PINB w uzasadnieniu decyzji uznat, ze wykonana $cianka dziatlowa nie wymagata
uzyskania pozwolenia na budowg ani dokonania zgloszenia, a jej stan techniczny nie budzi zastrzezen. W
sytuacji gdy wykonane w obiekcie budowlanym roboty budowlane na wymagaja pozwolenia na budowe ani
zgloszenia organowi administracji architektoniczno budowlanej to roszczen z tyt. ewentualnego naruszenia
czg¢sci wspdlnych budynku bez zgody wspdlnoty mieszkaniowej (pozostatych wspoétwiascicieli) lub
wyrzadzonych szkéd wskutek wykonanych robdét — nalezy dochodzi¢ przed sagdem powszechnym. W
momencie wykonania $cianki Gmina byta wlascicielem lokalu nr 1 i nr 2, a wtasciciel lokalu nr 3 wyrazit
zgodg.

Od decyzji PINB wnidst odwotanie Skarzacy do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego we
Wroctawiu, ktory utrzymat zaskarzong decyzje w mocy.

Na pisma, ktore Skarzacy kierowatl do Urzedu udzielana byla odpowiedz na co wskazuje obszerna
dokumentacja. Skarzacy nie wskazat w skardze, na ktore pisma nie udzielono Mu odpowiedzi. Jak pokazuje
dokumentacja Skarzacy sktadat po kilka pism dziennie. Trudno jest wigc odnies¢ si¢ do zarzutu dotyczacego
braku udzielania odpowiedzi. Po zapoznaniu si¢ z dokumentacja obrazujgca wymiang wzajemnej
korespondencji pomigdzy Wojtem a Skarzacym nie mozna stwierdzi¢, ze Skarzacy byl ignorowany. w
zwigzku z powyzszym niestuszny jest zarzut jakoby Wojt pozostawal w bezczynnosci.

Zarzut dotyczacy wykonywania remontdéw i napraw prowadzonych w nieruchomosci przy ul. Gtownej 181
takze jest bezzasadny. Skarzacy pismem z dnia 8 listopada 2018 roku zwrdcit si¢ do Wojta Gminy Stare
Bogaczowice z prosbg o kontrole pod wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego korytarzu i strychu
przez wlasciwy organ. Wojt Gminy wystapit w dniu 5 grudnia 2018 roku z wnioskiem do Komendanta
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej o przeprowadzenie kontroli przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych w budynku przy ul Gloéwnej 181. W zwigzku z przeprowadzong kontrolg przez
Panstwowa Straz Pozarng zostal wydany nakaz dotyczacy zapewnienia mozliwo$ci natychmiastowego

otwarcia drzwi shuzacych celom ewakuacji z budynku. Gmina otrzymata nakaz, o ktorym mowa wyzej i
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zostala zobowigzana do rozwigzania technicznego umozliwiajagcego natychmiastowe otwarcie drzwi w
przypadku ewakuacji. W zwigzku z powyzszym zamontowano zamek tj. od strony wewng¢trznej budynku
klamke z szyldem natomiast od strony zewngtrznej klamke z gatka. Powyzsze klamki zostaty zakupione 09
marca 2019 roku za kwote 325,95 zt co potwierdzone jest fakturg VAT FV 120/2019 i zamontowane w
budynku przy ul. Gléwnej 181 w Starych Bogaczowicach. Rozwigzanie to nie odpowiadato Skarzacemu i
klamki te zdemontowat i przekazat do Urzgdu Gminy Stare Bogaczowice. W zwigzku z powyzszym
zakupiona zostata wkladka do drzwi wejSciowych za kwote 51,98 zl, co potwierdza faktura nr
#30586/8045/2019. Klucze zostaty przekazane wszystkim lokatorom budynku.

Budynek przy ul. Gtéwnej 181 zgodnie z obowigzujacym prawem podlega okresowym przegladom, w tym
przegladom instalacji elektrycznej. W lipcu 2019 uprawniona osoba wykonujaca przeglad instalacji
elektrycznej wydata o$wiadczenie, iz uszkodzony jest przewod zasilajacy do pomieszczenia przynaleznego
(na poddaszu) do lokalu mieszkalnego nr 3 w w/w budynku co stanowi zagrozenie dla mieszkancow
nieruchomosci. Skarzacy ztozyt w tej sprawie pismo w dniu 19.09.2019 r., na ktoére otrzymat odpowiedz
pismem z dnia 14.10.2019 r. Zostat poinformowany, ze stan instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych
(jej wiek 1 stan techniczny) zagrazaty bezpieczenstwu mieszkancdéw i nalezato wykonac niezbedne prace tj.
potozono nowg sie¢ natynkowa. W w/w pismie wyjasniono Skarzacemu, ze instalacja zostata wykonana w
czgsciach wspolnych, a to ze stanowi bezposrednie zasilanie pomieszczen tylko jednego z wspotwiascicieli
nie ma znaczenia, poniewaz bylo zagrozone bezpieczenstwo wszystkich mieszkancow. Nadmieni¢ nalezy,
ze przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1145 ze zm.), a
konkretnie art. 209 uprawniajg kazdego ze wspotwlascicieli do wykonywania wszelkie czynnosci i
dochodzenia wszelkich roszczen, ktore zmierzajg do zachowania wspdlnego prawa.

Z uwagi na brak zasadnosci zarzutow podniesionych w skardze Rada Gminy Stare Bogaczowice uznaje

skarge za bezzasadna.
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