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1. WSTEP

1.1. Celizadania studium

Do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stare Bogaczowice przystgpiono na podstawie uchwaty nr VI/55/2019 Ra-
dy Gminy Stare Bogaczowice z dnia 7 maja 2019 r.

Podstawowym celem zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Bogaczowice (zwane dalej ,,zmiang studium”), jest wprowadze-
nie do dokumentu nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, w obrgbie wsi Jablow.

Potrzeba opracowania zmiany dokumentu dla przedmiotowego obszaru wynika z ko-
niecznosci dostosowania jego ustalen do potrzeb zwigzanych z realizacjg inwestycji polegaja-
cych na powigkszeniu obszaru zabudowy mieszkaniowej mieszczgcej si¢ w bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa sporzadzonego dla zmiany studium uwarun-
kowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice zatwierdzo-
nego uchwalq nr XXVII/272/ 18 Rady Gmlny Stare Bogaczow1ce z dnia 23 styczma 2018 r.

Studium sklada si¢ z czesci tekstoweJ oraz graficznej na maple w skali 1 : 10 000.

Integralng czescig zmiany studium jest prognoza oddziatywania na srodowisko reali-
zacji ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Bogaczowice.

Z uwagi na podstawowe znaczenie studium dla zarzagdzania gospodarka przestrzenng
w gminie wazny jest udzial samorzadu w jego opracowaniu. Wymaga to od jednostki urbani-
stycznej, jak 1 administracji przygotowania organizacyjnego, uscislenia podstawowych zadan
jakie ma spelnia¢ studium.

Aktualno$¢ studium, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest okresowo oceniana przez Wojta, ktory dokonuje ana-
lizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocenia postepy w opracowaniu planow miej-
scowych. Na podstawie analiz dokonanych przez Wojta Rada Gminy podejmuje uchwale o
zmianie studium w catosci lub w czesci.

Przy podejmowaniu uchwaly brana jest rowniez pod uwage konieczno$¢ zmiany Stu-
dium wynikajaca ze zmiany ustaw.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Bogaczowice, zatwierdzono uchwalg nr XXV1/179/01 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia

29 czerwca 2001 r., ostatnig zmiang zatwierdzono uchwalg nr—>x\/103/08-Rady-Gminy-Stare

Begaezowice—zdnia—26—-wrzeSnta—2008—+- XXVI1/227/18 Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 23 stycznia 2018 r.

Obserwowany w ostatnich latach rozw6j gospodarczy gminy oraz wejscie
w zycie nowych ustaw, a takze zmiana szeregu ustaw dotychczas obowiazujacych powoduje
potrzebe przeprowadzenia analizy 1 weryfikacji dotychczasowych opracowan urbanistycz-
nych, a w szczegolnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Stare Bogaczowice.



1.2.  Studium jako element krajowego systemu planowania

Charakter studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wymusza potrzebe wspotdziatania z aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa z 2014 roku.

Ze strony planu wojew6dzkiego samorzad oczekuje informacji okreslajacych zewnetrz-
ne uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania te mogg mie¢ decydujace znaczenie dla
rozwoju gminy, szczegolnie gdy dotyczg inwestycji ponadlokalnych. Powigzanie studium
gminy z calym systemem planowania ma miejsce takze w przypadku wystepowania obszaréw
objetych ochrong lub przewidzianych do takiej ochrony.

1.3. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Osiagnigcie efektow w sferze spoteczno — gospodarczej uzaleznione jest od dobrego
rozpoznania przestrzeni, jej specyfiki, wartosci, uwarunkowan, barier oraz instrumentoéw jakie
gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzennej.

Majac na uwadze, ze samorzad gminny ma najwicksza samodzielno$¢ w sferze gospo-
darki przestrzennej, nalezy wiec dla celow spoteczno — gospodarczych maksymalnie wyko-
rzystac instrumenty gospodarki przestrzenne;j.

Studium zawiera w swej tresci zasadniczg czg$¢ strategii rozwoju gminy. Studium sta-
nowi baz¢ wyjsciowa do formutowania programoéw inwestycji i przedsigwzig¢ publicznych,
programow gospodarki gruntami, programow aktywizacji ekonomicznej, programu promocji
gminy itp.

Studium jest podstawa do opracowan i aktow o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne, ktore stuza
bezposrednio realizacji celow rozwoju 1 zadan okreslonych w studium.

1.4. Zadania studium

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru catej
gminy, jest wiec najwazniejszym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej
w gminie.

Przedmiotem studium jest:
- rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego — czyli diagnoza aktualnej sytuacji
gminy i uwarunkowan jej rozwoju,
- okreslenie kierunku rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej w gminie,
- stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu wydawanych dla terenow, dla ktorych nie opracowano planu,
- promocja rozwoju gminy.

Istnieje szereg warunkow, jakie musza by¢ spetnione, aby opracowane studium odpo-

wiadato wymogom. Wazniejsze z nich to:

- wola polityczna wtadz samorzadowych do sporzadzenia dokumentu ukazujacego koncep-
cj¢ rozwOju przestrzennego gminy i sposobu jej realizaciji,

- dostgpny zasob informacji o gminie i jej zewngtrznym otoczeniu, pozwalajacy na wiary-
godne okreslenie uwarunkowan rozwoju,

- lokalny system planowania rozwoju gminy, umozliwiajacy przeniesienie tresci studium do
opracowan o charakterze operacyjnym (programy) i regulacyjnym (plany zagospodarowa-
nia przestrzennego).



Prezentowane studium ma umozliwi¢ realizacj¢ zamierzonych celow rozwoju spotecz-
nego i gospodarczego gminy.

1.5. Zrédla informacji

Zasadniczym warunkiem majacym istotny wptyw na sformutowanie prawidtowej dia-
gnozy gospodarki przestrzennej w gminie jest dostepnosc 1 jakos¢ informacji.

Podstawowymi zrodtami informacji byty:

- informacje zawarte w dokumentacji planistycznej, tj. miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego gminy oraz studiach dotyczacych zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

- inwentaryzacja bezposrednia obszaru gminy wykonana przez zesp6t projektowy,

- inwentaryzacja posrednia, tj. informacje uzyskane od uzytkownikéw i zarzadcoéw komu-
nalnych urzadzen sieciowych,

- informacje uzyskane w jednostkach administracji panstwowej i gospodarczej,

- wydawnictwa statystyczne Gtoéwnego Urzedu Statystycznego,

- opracowania specjalistyczne,

- wytyczne i wnioski zglaszane w trakcie opracowania studium,

- informacje wynikajace ze strategii rozwoju gminy

Dokumenty stanowigce zrodta informac;ji:

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa
2020, Wroctaw 2014,

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bo-
gaczowice, zatwierdzono uchwalg nr XXVI/179/01 Rady Gminy Stare Bogaczowice z
dnia 29 czerwca 2001 r., ostatnig zmiang zatwierdzono uchwaly nr—>xXV/103/08-Rady
Gminy-Stare Bogaczowice z-dnta26-wrzesnia2008+— > XV/I1/227/18 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 23 stycznia 2018 r.

3. Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Stare Bogaczowice, przyjeta
uchwatg nr XV/127/16 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 28 wrze$nia 2016 .

4. Strategia Rozwoju Gminy Stare Bogaczowice na lata 2012-2020, przyj¢ta uchwata nr

X/54/12 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 17 lutego 2012 r.
5.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
6. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnos$laskiego, czerwiec 2020

Opracowania specjalistyczne:

1. Studium srodowiska kulturowego gminy Stare Bogaczowice, powiat Walbrzyski, woje-
wodztwo dolno$laskie — Regionalny Osrodek Studiow i Ochrony Srodowiska kulturowe-
go, Wroctaw MCMXCIX.

2. Inwentaryzacja z16z surowcow mineralnych z uwzglednieniem elementéw ochrony §ro-
dowiska- Panstwowy Instytut Geologiczny, Oddzial Dolnoslaski we Wroctawiu, 1997 r.

3. Informacje statystyczne zawarte w rocznikach statystycznych i publikacjach Gtoéwnego

Urzedu Statystycznego.

Projekt Planu Urzadzeniowo-Rolnego Gminy Stare Bogaczowice, Wroctaw 2016.

Obszary Natura 2000 na Dolnym Slasku, Wroctaw 2012.

6. Mapy zagrozenia powodziowego i1 ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej
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1.6. Podstawy prawne opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice

Uchwata VI/55/2019 Rady Gminy Stare Bogaczowme z dnia 7 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Stare Bogaczowice,

- Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym {(Bz—J-—2z2017+pez
1073} (Dz.U. 2020, poz. 293),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane {Bz-J-—22016-+p62-290)-(Dz.U. 2020,
poz. 133),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Pz—Y—z2017+—poz
519)-(Dz.U. 2020, poz. 1219),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Pz—Y-—22016—+—poz—2134;
zezm-(Dz.U. 2020, poz. 55),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Pz-U-—z2017+poz
1161 zezm-)-(Dz.U. 2017, poz. 1161),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Bz—J-2z2014
rpoz—1446-zezm-)-(Dz.U. 2020, poz. 282),

- MAMWW i 5 0 0 o Z: 1121);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2020, poz. 310)

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Pz—Y—2z2016-rpoz

1131 zezm)-(Dz.U. 2020, poz. 1064),
- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych {Bz—U—2z2016-rpez—1440);
(Dz.U. 2020, poz. 470),
- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Bz—Y-—2z2016—Fr,pez—446;
zezm-(Dz.U. 2020, poz. 713),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §ro-

dowisko {Bz-Y-—2z2016,pez-353-zezm-)-(Dz.U. 2020, poz. 283),

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 roku o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjo-
graficznych (Bz-U-—z2003+nr-166,poz—1612), (Dz.U. 2019, poz. 1443),
- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015, poz. 774),

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STARE BOGACZOWICE

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Stare Bogaczowice o pow. 87 km? i zaludnieniu wynoszacym 4259 osob, poto-
zona jest w powiecie watbrzyskim. Graniczy z miastami Swiebodzice, Watbrzych, Szczawno
Zdro) 1 Boguszow Gorce oraz z gminami Czarny Bor, Marciszéw, Bolkow
I Dobromierz.

Potozenie gminy w sgsiedztwie duzego zespotu miejskiego ma zasadniczy wplyw na
funkcjonowanie systemu spoteczno — gospodarczego gminy. Watbrzych jako regionalny
osrodek ustlugowo — przemystowy oddzialywuje na podstawowe funkcje gminy: ustugi po-
nadpodstawowe 1 ustugi o charakterze regionalnym (nauka, kultura, zdrowie, o$wiata), rynek
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pracy, powigzania produkcyjne i handlowe oraz powigzania komunikacyjne. Wystepuja row-
niez $ciste zwigzki z sgsiednimi gminami w zakresie infrastruktury technicznej (przebieg
przez obszar gminy sieci magistralnych).

Warunki przyrodnicze, w tym wystepowanie terenéw goérzystych o duzych walorach
krajobrazowych i klimatycznych oraz zasobach wdod mineralnych stanowia podstawe rozwoju
funkcji rekreacyjnej i leczniczej.

W strukturze uzytkowania gruntow gminy tereny rolne zajmujg 5374 ha, co stanowi
61,56% ogodlnej powierzchni, lasy 33,99%, tereny zainwestowane ok. 3,92%, a pozostate te-
reny: wody powierzchniowe, tereny rézne i nieuzytki - tacznie 0,51%.

Przewaga gruntdw rolnych i leSnych $§wiadczy o charakterze gminy. W strukturze grun-
tow rolnych duzy odsetek zajmuja trwate uzytki zielone. Gmina charakteryzuje si¢ po-
wierzchnig terenow lesnych zblizong do Sredniej krajowej.

Tabela nr 1. Struktura uzytkowania gruntow (31.12.2016 r.) (Zréodto: GUS)

Lp. Forma uzytkowania gruntow Powierzchnia w ha %
1 Powierzchnia ogotem 8729 100,00
2 | Uzytki rolne, w tym: 5374 61,56

2.1. |grunty orne 2905 33,28
2.2. |taki i pastwiska 2322 26,60
2.3. |rolne zabudowane 118 1,35
3 | Lasy i zadrzewienia 2967 33,99
4. | Grunty zabudowane i zurbanizowane, 342 3,92
w tym:
4.1. | Tereny mieszkaniowe 62 0,71
4.2. | Tereny komunikacyjne 250 2,86
4.3. |Pozostate (przemystowe, rekreacyjne) 15 0,17
5. |Wody 32 0,37
6. |Tereny rozne i nieuzytki 12 0,14

Komunikacja

Gmina polozona jest w powiecie walbrzyskim, graniczagc od potudniowego wschodu

z miastami Szczawno Zdr6j, Walbrzych 1 Boguszéw Gorce, a od potnocnego wschodu
ze Swiebodzicami.

Gmina skomunikowana jest drogami wojewodzkimi tgczgcymi si¢ z drogami krajowy-
mi zlokalizowanymi poza obszarem gminy: droga krajowa nr 5 Wroctaw — Dobromierz —
Bolkow (i dalej jako droga nr 3 do Jeleniej Gory i Jakuszyc) przebiega w odlegltosci 2-6 km
od potudniowo — wschodnich granic gminy.

Przez teren gminy nie przebiegaja linie kolejowe. Obstuga transportem kolejowym mo-
ze odbywac si¢ poprzez stacje znajdujace si¢ na terenach gmin sasiednich.

Uzbrojenie terenu

- Zaopatrzenie w wode

Gmina jest zwodociggowana W 97%. Zrodtem wody dla wsi sa wodociagi przemysto-
we relacji: Marciszow — Walbrzych bedgce w gestii Walbrzyskiego Zaktadu Wodociggow i
Kanalizacji w Walbrzychu. Z magistrali wodociggowej @ 500 mm przebiegajacej przez teren
gminy zwodociggowane sg nastgpujace wsie: Gostkow, Nowe Bogaczowice, Struga i Lubo-
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min, Stare Bogaczowice, Chwaliszow. Z magistrali wodociggowej @ 450 mm przechodzacej
w poblizu gminy zwodociggowana jest wie$ Jablow.

W ostatnim dziesigcioleciu Walbrzyski Zwigzek Wodociagdéw i Kanalizacji wybu-
dowal sie¢ wodociggowa w miejscowosci Struga o dlugosci 1045,15 mb (warto$¢ zadania
344 307,12 zt brutto), natomiast w trakcie realizacji jest budowa sieci w miejscowosci Cie-
szo6w o dlugosci okoto 1400 m (wartos¢ zadania 695 193,00 zt brutto), w roku 2018 planuje
si¢ zrealizowa¢ sie¢ wodociggowa w Przysidtku Podgoérna (Stare Bogaczowice) o dtugosci
ok. 1000 m (szacowana warto$¢ zadania 500 000 zt).

- Odprowadzanie $ciekOw komunalnych

Stare Bogaczowice i Chwaliszow sg miejscowosciami skanalizowanymi, w Chwali-
szowie zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekow (w trakcie realizacji).

W pozostatych jednostkach mozliwe sg rozwigzania lokalne realizowane w oparciu
o lokalne oczyszczalnie $ciekéw lub oczyszczalnie przydomowe. W tym celu niezbgdne jest
wykonanie programéw matej sanitacji jako podstawy uzyskiwania pozwolen wodno
— prawnych na odprowadzenie $ciekow.

Walbrzyski Zwiazek Wodociaggéw 1 Kanalizacji w ostatnim dziesigcioleciu wybudo-
wat sie¢ kanalizacyjng o dtugosci 180 mb (warto$¢ zadania 113 985,44 z1 brutto), natomiast w
latach 2017-2020 planuje wykonanie inwestycji w miejscowosci Struga, gdzie powstanie sie¢
kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 13500 mb (wartos¢ zadania 26 000 000 zt).

- Gospodarka odpadami

Gmina jest udziatlowcem w Przedsigbiorstwie Gospodarki Komunalnej Sanikom Sp.
z 0.0. z siedziba w Lubawce, ktéra od 2008 roku $wiadczy ustugi wywozu odpadow z terenu
catej gminy.
- Elektroenergetyka

Gmina posiada dobrze rozwinigta sie¢ energetyczng. Przez teren gminy przebiegaja
linie wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Zasilanie mieszkancéw gminy w energie elektryczna
odbywa si¢ z linii napowietrznych 20 kV poprzez stacje transformatorowe.

- Gazownictwo

Gmina nie jest zgazyfikowana. Mieszkancy wsi korzystaja z gazu bezprzewodowego.
W najblizszej przysztosci Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddziat
w Walbrzychu nie planuje na terenie gminy budowy gazociaggow.

- Gospodarka cieplna

Na terenie gminy brak jest centralnych zrodet ciepta. Spotdzielnie i instytucje uzy-
tecznos$ci publicznej posiadajg lokalne kottownie na paliwo state lub olej opatowy. Natomiast
budynki komunalne i prywatne posiadaja ogrzewanie piecowe lub indywidualne centralne
ogrzewanie.

2.2 Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
W gminie Stare Bogaczowice wystepuje uksztalttowana sie¢ osadnicza typowa dla ob-

szaru Dolnego Slaska. Jest to przewaznie zabudowa zwarta posiadajaca zachowany $rednio-
wieczny uktad zabudowy.



W skiad zabudowy wiejskiej na obszarze gminy wchodzi zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i folwarczna, wystepujagca w wigkszosci jednostek osadniczych, oraz obiekty
ustugowe tj. kosciot, szkota, obiekty ustugowo-handlowe.

Nowo powstajgca zabudowa na obszarach wiejskich z reguty jest zabudowg mieszka-
niowg jednorodzinng, realizowang poza historycznym uktadem wiejskim tworzacg z nim jed-
ng cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng.

Zmiany charakteru produkcji rolnej spowodowaly, ze czes¢ obiektow gospodarczych
(np. stodoty, budynki inwentarskie, zespoty folwarczne, w tym patace) przestaly petni¢ swoja
pierwotng funkcje i staty si¢ zbedne, a tym samym nieuzytkowane popadaja w ruing. Obiekty
te czeSciowo adaptowane sg na inne cele np. mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe.

Zabudowa wiejska wraz z terenami stanowigcymi rolniczg przestrzen produkcyjna
1 terenami lesnymi stanowi wyksztatcony krajobraz kulturowy podlegajacy ochronie.

Specyfika gminy Stare Bogaczowice wynikajaca z jej polozenia w obszarze o duzych
walorach krajobrazowych 1 kulturowych spowodowaty, ze poszczegolne wsie wraz z przyle-
glymi terenami tworza kompleksy obj¢te ochrona.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kul-

turowego

Polozenie gminy

Gmina Stare Bogaczowice zajmuje powierzchni¢ 8689 ha. Potozona jest
w potudniowej czgsci wojewodztwa Dolnoslaskiego 1 sasiaduje z gminami: Czarny Bor, Mar-
ciszéw, Bolkow, Dobromierz oraz miastami: Walbrzych, Szczawno Zdr6j, Boguszéw Gorce
i Swiebodzice. Pod wzgledem geograficznym usytuowana jest w Sudetach Srodkowych
w obrebie dwoch jednostek: Pogorza Bolkowsko — Watbrzyskiego oraz Gor Watbrzyskich
(masyw Trojgarbu).

Budowa geologiczna, bogactwa mineralne

Na obszarze gminy sasiadujg ze soba trzy odmienne struktury geologiczne, co skutkuje
réznorodnoscig litologiczng jak i tektoniczng tego terenu. Cze$¢ potudniowo — zachodnia
gminy usytuowana jest w obrgbie niecki Srodsudeckiej (jej potnocnego skrzydta). Tworza ja
antyklinalnie utozone osady dolnego karbonu (kulmu), na ktére sktadajg si¢ zlepience, pia-
skowce, mulowce (formacja Szczawna, Lubomina). Sasiaduja one na potudniu z utworami
gornokarbonskimi Zaglebia Watbrzyskiego. Osadom tych formacji zaburzonych pdzniejszymi
dyslokacjami i uskokami towarzysza wulkanity wieku dolnopermskiego (ryolity, ryodacyty w
formie zyt, komindéw, matych masywow).

Utwory depresji (niecki) srédsudeckiej sg oddzielone od poéinocnego wschodu — od depre-
sji Swiebodzic wyrazna dyslokacja — nasunieciem Strugi.

W obrebie gminy znajduje sie ponocna czes¢ formacji zwanej depresja Swiebodzic (tzw.
formacje; z Chwaliszowa 1 z Ksigza). Budujg ja gléwnie gruboziarniste piaskowce zlepience
gornego dewonu i dolnego karbonu (kulmu) z soczewami wapieni organicznych. Jest to row-
noczes$nie strefa kontaktowa z kaledonikum Goér Kaczawskich (potnocno — zachodnia czesé
gminy). Zwigzana z tg strefa burzliwa przeszto§¢ geologiczna pozostawita obok licznych na-
suni¢¢, wtornych zafaldowan, spekan i uskokow réwniez zmetamorfizowane skaty kontakto-
we: zielence, tupki szare, pstre mylonity i inne (z okresu wczesnopa - le0zoicznego).

Na paleozoicznym podtozu zalegaja (w dolinach ciekéw oraz we wschodniej czgsci gmi-
ny) osady czwartorzgdowe: piaski, zwiry, gliny z okresu zlodowacenia $rodkowopolskiego
oraz wspotczesne osady deluwialne. Surowce mineralne gminy zwigzane sg z réznorodnoscia
formacji geologicznej i nalezg do nich przede wszystkim surowce skalne: wulkanity (porofi-
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ny) Masywu Trojgarbu, piaski, zwiry, gliny (ity), wapienie. Eksploatowanie niegdy$ w licz-
nych, niewielkich wyrobiskach (piaskownie, glinianki, zwirownie, kamieniotomy) na potrze-
by lokalnego budownictwa, dzi§ nie maja juz znaczenia gospodarczego i nie sg wykorzysty-
wane. Ze spekaniami skat gornokarbonskich zwigzane sg ponadto wody mineralne z zawarto-
scig COo.

Rzezba terenu

Obszar gminy usytuowany jest w granicach od 300m n.p.m. (w dolinie Strzegomki) do
779 m n.p.m. (Masyw Trojgarbu), z przewaga terenow w granicach 400-500m n.p.m. Uksztat-
towanie powierzchni jest $cisle powigzane z powstata w trzeciorzgdzie morfologia Sudetow,
a w szczegolnosci Sudetow Walbrzyskich 1 ich Pogorza. Cechg charakterystyczng terenu jest
tu krajobraz schodowy odznaczajacy si¢ wystepowaniem szeregu poziomdéw zroOwnan otacza-
jacych trzony gorskie oraz kulminacje ostancoOw lub twardzieli. Przewazajace na obszarze
gminy Pogorze Watbrzyskie buduje glownie najnizszy poziom zréwnania 400m,
przechodzacy ku péinocy (przedgorzu Sudeckiemu) wyraznym progiem (uskokiem tektonicz-
nym). Ponad pofalowanym poziomem tego zroéwnania Wwznosza si¢ zbudowane
z odporniejszych skat plaskie kopuly wzniesien. Ku wschodowi wchodzimy w posredni
(500m) poziom zréwnan na zboczach Trojgarbu (779m n.p.m.) — twardzielowe wzniesienia
wypreparowane w mniej odpornych skatach otaczajacych terenow.
Urozmaicenie terenu gminy stanowig ponadto doliny plynacych tu ciekéw o charakterze
skrzynkowym lub nieckowatym. Trzeciorzedowa rzezba zostata ,,ztagodzona” przez pokrywy
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej zlodowacenia plejstocenskiego. Grubsza i zwar-
ta pokrywa tych osadow w czg$ci wschodniej gminy oraz w dolnych odcinkach Strzegomki
jeszcze bardziej podkreslita podziat morfologiczny gminy na czg¢$¢ bardziej rowninng (pol-
nocno — wschodnig) oraz goérzysta (potudniowo- zachodnig).

Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy obejmuja: w czesci zachodniej — IV re-
gion klimatyczny Sudetow — kamiennogorski; V region — watbrzyski — pietra b i ¢ w czesci
wschodniej (wg kwalifikacji A. Schmucka). Jest grupa klimatow gorskich, silnie zroéznicowa-
nych wysokoscig n.p.m. a takze rozktadem form powierzchni ziemi, region posredni migedzy
surowym klimatem Karkonoszy a tagodna Kotling Ktodzka. Warunki termiczne pogarszaja
si¢ wraz z wysokos$cig. Pigtro b (poziom 450-600m n.p.m.) to $rednie roczne temperatury
miedzy 5,5 - 6,6 °C. W pigtrze ¢ (powyzej 600m) nie ma juz lata klimatycznego, a wigc okre-
su z temperaturg srednig dobowa powyzej 15 °C. Okres wegetacji rozpoczyna si¢ od potowy
kwietnia i trwa ok. 200 dni. Ilo§¢ opadow jest dos¢ znaczna, rzedu 700-800mm rocznie. Mak-
simum przypada na miesigce letnie. Okoto 60% opadow jest w okresie wegetacyjnym.

Obszar gminy jest do§¢ znacznie zréznicowany pod wzgledem mikroklimatycznym.
Zbocza nastonecznione (potudniowe) ulegaja przesuszeniu, sptywy zimnego powietrza
w obnizeniach i1 doliny powoduja zastoiska (morozowiska). Do$¢ korzystny (réwnolezniko-
wy) uktad wigkszych dolin rzecznych utatwia ich przewietrzenie (zwigzek z przewazajacymi
wiatrami zachodnimi).

Higiena atmosfery

Instytucje uzytecznos$ci publicznej dysponuja lokalnymi kottowniami na paliwo state
lub olej opatowy. Budynki komunalne i prywatne bazujg na paliwie stalym weglu i1 koksie.
Powoduje to wzrost zanieczyszczenia w sezonie grzewczym. Generalnie nie notuje si¢ na
terenie gminy znaczniejszych zagrozen powietrza atmosferycznego. Kumulacja zanieczysz-
czen przeciwdziata usytuowanie wsi i wazniejszych drog w dobrze przewietrzanych dolinach
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o rownoleznikowym uktadzie. Réwniez znacznie zmniejszyty si¢ zagrozenia ze strony pobli-
skiego obszaru przemystowego Watbrzycha w zwigzku z likwidacjg kopalni i innych zakla-
dow przemystowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Gtowna rzeka odwadniajaca teren gminy jest lewobrzezny doptyw Bystrzycy
— Strzegomka z doptywem Czyzynkg oraz mniejszymi strumieniami. Obszar zrodtowy tej
rzeki usytuowany jest w Masywie Trojgarbu. W okoto 62 km swojego biegu Strzegomka za-
sila zaporowy zbiornik wody pitnej w Dobromierzu. Cze¢$¢ zachodnig gminy odwadniajg po-
toki: Jabtonica i Cieklina doptywy Lasku (dorzecze Bobru).

Rzeki gminy sg typowymi rzekami gorskimi. Charakterystyczne dla nich sg: duze spad-
ki, zmienne wodostany, gwattowne wezbrania w okresie tajania $niegu i letnich deszczow
nawalnych. Wody podziemne nie sa zbyt dobrze rozeznane. Stanowig je glownie wody szcze-
linowe zwigzane z wodono$nym pigtrem krystalicznego podloza (karbonskiego
1 tupkéw metamorficznych staro paleozoicznych). Drugi obszar zwigzany jest z pigtrem
czwartorzgdowym (obszarami akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej). Zwierciadto
wody ma charakter glownie swobodny. Wody te ujmowane sa pojedynczymi otworami
o niewielkiej na ogét wydajnosci (od kilku do kilkudziesigciu m*/h).

Odrebny rodzaj wod podziemnych stanowig wody mineralne o charakterze szczaw
wodoro-weglanowo-sodowych, zwigzanych z goérnokarbonskimi skatami osadowymi,
z zawartoscig wolnego COz. Ich zasoby nie sa blizej ustalone. Wody te sa eksploatowane
w ujecie w Starych Bogaczowicach.

Na podstawie badan jako$ci wod prowadzonych przez Panstwowa Inspekcje Ochrony
Srodowiska w Watbrzychu stwierdzono, iz rzeki gminy (Strzegomka i jej doptywy) oznaczaja
si¢ znacznym stopniem zanieczyszczen zarowno bakteriologicznymi jak i substancjami bio-
gennymi oraz zwigzkami organicznymi.

Gmina ma charakter rolniczy. Brak jest programoéw zagospodarowania odpadéw ho-
dowlanych na obszarze zlewni Strzegomki, jak tez kontroli stosowania srodkéw ochronnych
ro$lin. Skutkiem powyzZszego jest zanieczyszczenie wod bakteriami coli typu fekalnego, a
wsrod parametrow fizykochemicznych — azotem azotynowym, fosforem ogo6lnym, fosfora-
nami, BZT — 5, azotem amonowym. Okoto 95 % wod Strzegomki oraz catos¢ jej doptywow
to wody pozaklasowe (NON). Jedynie powyzej Starych Bogaczowic notuje si¢ w ostatnich
latach poprawe stanu rzeki Strzegomki (kl. IIT z nawet odcinki k1. I'i IT od 1996 r.).

Zagrozenie zwigzane z dziatalnoscig rolniczg oraz gospodarstwvami domowymi (deter-
genty, pestycydy, metale cigzkie, azotany, skazenia bakteriologiczne) dotyczy réwniez wod
podziemnych. Szczegbélnie odnosza si¢ one do wod pitnych, a wiec zalozonych
w poziomach czwartorzedowych.

Typy i rodzaje gleb

Podtoze gleb na terenie gminy stanowi glownie zwietrzelina skal osadowych
I krystalicznych. Na ich bazie wyksztalcity sie¢ gleby bielicowo — brunatne, glownie wietrze-
niowe 1 deluwialne o sktadzie mechanicznym glin pylastych $rednich i cigzkich. Okoto 10%
gruntow ornych tworzg gleby lekkie na bazie piaskéw gliniastych. W dolinach rzek wystepuja
mady i gleby glejowe o sktadzie glin $rednich i ito6w pylastych. Pod wzgledem bonitacji gleb
okoto 70% terenu gminy stanowig gleby kl. IV b 1 V (grunty orne) oraz okoto 8% kl. IV1V
(uzytki zielone).

Gleby potozone na tagodnych zboczach reprezentuja najczesciej kompleks gorski
1 pastewny gorski (k. 11 1 12 -—okoto 80% gleb) oraz kompleks 2 z w uzytkach zielonych.
Stabsze gleby wierzchowin reprezentuje kompleks 10 — pszenny gorski. Stabsze gleby wierz-
chowin reprezentuje kompleks 11 — zbozowo gorski i 13- owsiany gorski, a w uzytkach zie-
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lonych — §redni 2 z i stabszy 3 z. Kompleksy 2 z 1 3 z wystgpuja tez w podmoktych strefach
obnizen.

Gleby, powierzchnia ziemi

Wedhug danych Okregowej Stacji Chemiczno — Rolniczej we Wroctawiu okoto 47%
powierzchni uzytkow rolnych posiada gleby bardzo kwasne (odczyn 4,6 — 5,5). Rzutuje to na
konieczno$¢ wapnowania okoto 68 gleb. Gleby gminy w zasadzie dysponujg wystarczajaca
iloscig wody. Stoki potudniowe podlegaja jednak okresowemu przesuszeniu (okoto 17%
gleb).

Gleby w goérnych partiach stokéw sg trudne do uprawy. Wykazuja znaczng szkieleto-
wos¢ 1 podlegaja zmywom intensywnym 1 silnym. Silne zagrozenie erozja zaznacza si¢
gtownie w okresie od 1 lipca do 15 sierpnia (burze letnie).

Lasy

Lasy gminy zaliczane sg do I kategorii ochronnosci. Petnig funkcje: glebochronne, wo-
dochronne, krajobrazowe, masowego wypoczynku, podlegaja one tym samym zagrozeniom
co lasy catego obszaru Sudetow. Najistotniejsze z nich to: ostabienie drzewostanu (glownie
swierka) na skutek dlugotrwatej suszy, zanieczyszczen powietrza, silnych wiatréw (wywroty,
ztomy) oraz szkodnikéw wtornych (korniki, huba).

Lasy gminy administrowane sa przez nadle$nictwa: Jawor, Kamienna Gora
1 Walbrzych.

Z danych Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska wynika, iz uszkodzenia spowo-
dowane oddziatywaniem pyléw 1 gazéw dotycza min. 98% laso6w nadle$nictwa Walbrzych,
94,93 % nadlesnictwa Kamienna Géra 1 49,9% nadle$nictwa Jawor.

Szata roslinna

Pod wzgledem lesistosci obszar gminy zaliczany jest do VII Sudeckiej Krainy Przyrod-
niczo — Lesnej. Naturalna szata roslinna charakteryzuje si¢ tu uktadem pigtrowym stref ro-
$linnych. Pigtro Pogérza (do wysokosci 400-500 m n.p.m.) to pierwotnie dziedzina panowa-
nia mieszanych laséw liSciastych (graby, deby, klony i inne) oraz podgorskich boréw z udzia-
fem sosny 1 $wierku. Obecnie laséw naturalnych jest tu niewiele, dominujg uzytki rolne. Lasy,
ktére uniknely wycinki maja znacznie zmieniony sktad gatunkowy. Wyzsze partie terenu
(400-1000 m n.p.m.) stanowit pierwotnie las mieszany (bukowy lub bukowo — §wierkowy)
z udziatem jawora i jodly, a nizej — sosny, modrzewia, brzozy, debu z bogatym podszyciem
i runem. Lasy te zostaly w znacznej mierze przetrzebione, a ich miejsce zajeta monokultura
swierkowa — narazona na szkodniki le$ne i inne klgski Zywiotowe.

Fauna

Obszar obejmujacy Pogoérze Bolkowsko — Watbrzyskie oraz Gory Watbrzyskie nalezy
do krainy regla dolnego, ktorego fauna zostala powaznie przetrzebiona.

Obecnie jest reprezentowana przez nieliczne gatunki. Najliczniej wystgpuja przedstawi-
ciele krainy Srodkowoeuropejskiej 1 holarktycznej, reprezentowane przez takie gatunki, jak
kosarz (Phalangium opilio), jastrzab (Accipiter gentilis), krzyzodziob $wierkowy (Loxia
curvirostra). Przedstawicielami innych elementéw zoogeograficznych, reprezentowanych
mniej licznie sa przedstawiciele fauny eurosyberyjskiej; lisy (Vulpes vulpes), kuna lesna
(Martes martes) i fauny zachodnioeuropejskiej zotednica (Eliomys guercinus). Nowe odkry-
cia zoologow moga dotyczy¢ tylko gatunkéw nizszych, np. §limakow czy owadow. W niz-
szych czesciach spotyka si¢ sarng (Capreolus capreolus), dzika (Sus skrofa), rozne gatunki
gryzoni w tym ryjowke aksamitng (Sorex araneus), nornika zwyczajnego (Microtus arvalis)
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oraz kreta (Talpa europaea) i jeza europejskiego (Erinaceus europaeus). Niekiedy pojawia
si¢ masowo mysz polna (Apodemus agrarius).

Sporo jest réznych gatunkow ptakow; orzechowka (Nucifraga caryocatactes), zigba jer
(Frungilla montifrungilla), dzieciot trojpalczasty (Picoides tridactylus) oraz skowronek polny
(Alauda arvensis), jarzabek (Tetrastes bonasia), krzyzodziob swierkowy (Loxia curvirostra)
i pliszka goérska (Motacilla cinerea). Nad potokami przebywa pluszcz (Cinclus cinclus), za-
skroniec (Natrix natrix) a takze traszka gorska (Triturus alpestris).

Wystepuja rowniez sporadycznie ptaki wpisane na Krajowa Liste Gatunkéw Zagrozo-
nych jak: bocian czarny (Ciconia nigra), czeczotka (Cardnelis flanimea) i sowa wilochata
(Aegolius funereus). Na wiezach i w starych wyrobiskach bytuje sze$¢ gatunkdéw nietoperzy
(Chiroptera sp.).

Do pospolitych gatunkow ryb nalezy pstrag potokowy (Salmo fario).

Powszechnie wystepuja gatunki synantropijne: golgb siniak (Columba cenas), zajmu-
jacy srodowiska miejskie, szczur wedrowny (Rattus norvegicus), wrobel (Passer domesticus),
a takze coraz bardziej przystosowujace si¢ do srodowiska czlowieka inne gatunki jak np. gaw-
ron (Trypanocorax frugileus), przylatujacy na okres zimowy z poéinocnego wschodu.

Do zwierzat wprowadzonych przez cztowieka nalezy stado barana gorskiego z Korsy-
ki potocznie zwanego muflonem (Ovis musimon). W dolinie rzeki Strzegomki w ostatnich
latach pojawity si¢ bobry (Castor fiber).

Obszary prawnie chronione

W obrebie gminy Stare Bogaczowice znajduje si¢ fragment strefy ochrony bezposred-
niej (na obszarze wsi Chwaliszow 1 Cieszow Dolny) zbiornika Dobromierz oraz strefy b i ¢
(ochrony posredniej) z wylaczeniem rejonu wsi Gostkow i Jabtow potozonych na terenie
zlewni Bobru.

Obszarami prawnie chronionymi sg rowniez tereny o najwyzszych walorach przyrodni-
czych, usytuowane na jej obrzezach. Nalezg do nich:
- Ksigzanski Park Krajobrazowy oraz jego otulina — na obszarze gminy obejmuje po-
wierzchnie 501 ha (w czgéci potnocno — wschodniej gminy).
- Obszar Krajobrazu Chronionego o powierzchni 1770 ha obejmujgcy Masyw Trojgarbu,
oraz obszary Natura 2000:
- specjalny obszar ochrony siedlisk Masyw Chetmca PLH020057,
- specjalny obszar ochrony siedlisk Dobromierz PLH020034,
- obszar specjalnej ochrony ptakow — Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie PLB020010.

Czg$¢ gminy sasiadujgca z obszarem miasta Szczawno Zdrdj znajduje si¢ ponadto
w strefie C (ochrony gorniczej) — ochrony uzdrowiska Szczawno Zdréj, w ktdrej obowigzuja
zasady okres$lone statusem uzdrowiska Szczawno Zdro;.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Osadnictwo na terenie gminy Stare Bogaczowice ma bogatg histori¢. Po raz pierwszy
wymienione s3 w dokumentach z 1228 roku Chwaliszow oraz Stare Bogaczowice w aktach
zwigzanych z zatozeniem klasztoru henrykowskiego. W 1292 roku Chwaliszéw wraz z ze
Starymi Bogaczowicami zostaly przekazane Cystersom w Krzeszowie. Poprzez nadania Bol-
ka I posiadtosci cysterskie byty rozszerzane i objety wsie Gostkow i Nowe Bogaczowice.

Wie$ Struga wymieniana w 1290 roku stanowita siedzibe rycerska. Z majatkiem w
Strudze zwigzana byla wie$ Cieszow oraz Lubomin. Natomiast Jabléw nalezat do witascicieli
Czarnego Boru. Rozwijajace si¢ osadnictwo wiejskie na tym terenie zwigzane z gospodarka
rolng oraz uprawianiem rzemiosta zostalo zahamowane w okresie wojny trzydziestoletniej.

W 1810 r. ma miejsce sekularyzacja dobr klasztornych i przejecie ich pod zarzad pan-
stwowy. Na obszarze obecnej gminy kwitta dziatalno$¢ rzemieslnicza oraz przemystowa:
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wiokiennictwo (Gostkow, Nowe Bogaczowice), gornictwo: eksploatacja wapieni, rud zelaza
i rud srebra.

Po przerwie spowodowanej wojng trzydziestoletnig nastepuje dalszy rozwoj gornic-
twa. Czynne sg w Jablowie: kopalnia rud zelaza, dwie kopalnie wegla kamiennego oraz ko-
palnie rud srebra i otowiu. W niewielkim zakresie kopalnictwo rud wystepuje rowniez we wsi
Stare Bogaczowice.

Poziom rozwoju gospodarczego byt na tym terenie wysoki. Wedhug danych zrodto-
wych w okresie od XVI w. do XX w. nastepowat staty przyrost mieszkancow.

Wyposazenie poszczegdlnych wsi w uslugi oraz miejsca pracy przedstawialo sig¢
z reguly nast¢pujaco: dwie szkoty (katolicka i ewangelicka, dom parafialny, folwark, kilka
mitynéow wodnych, gorzelnia, browar, cegielnia, kilka warsztatow tkackich, karczma, inne
warsztaty ustugowe oraz kuznia). W Starych Bogaczowicach wykorzystywano dla celow
leczniczych wody mineralne.

Poszczegdlne wsie nalezaty pierwotnie do ksigstwa $widnickiego. Pdzniej do powiatu
watbrzyskiego Struga i Cieszow, a po reformie administracyjnej w 1934 r. rowniez pozostale
wsie znalazty si¢ w powiecie watbrzyskim po likwidacji powiatu bolkowskiego.

Najwicksze zmiany w historii gminy miaty miejsce po 1945 roku. Nastgpita catkowita
wymiana ludno$ci. Wprowadzono gospodarke uspoleczniong. Obecnie po zmianach systemu
gospodarczego w 1989 roku, gmina dostosowuje si¢ do wymogoéw gospodarki rynkowe;.

Obecny ksztalt przestrzenny gminy, charakterystyczne rozmieszczenie zabudowy
wzdhuz ciekéw wodnych ma swoje uwarunkowania zwigzane z jej rozwojem historycznym.

Obecny uktad przestrzenny poszczego6lnych jednostek osadniczych jest w przewazaja-
cej czesci zwigzany ze Sredniowiecznym rodowodem wsi. Uklad ten z reguly objety jest
ochrong konserwatorska. Ochrong archeologiczng objete sa réwniez §lady osadnictwa wcze-
$niejszego.

Na obszarze gminy wystepuja:

-historyczne uktady ruralistyczne we wsiach: Cieszow, Chwaliszéw, Gostkéw, Lubomin, Ja-
blow, Nowe Bogaczowice, Struga, Stare Bogaczowice.

- obszary obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego sie-
dliska, ktorych granice sg tozsame z granicami historycznych uktadow ruralistycznych (wy-
znaczone na podstawie map historycznych),

- stanowiska archeologiczne we wsiach: Cieszow, Chwaliszow, Gostkow, Lubomin, Jabtow,
Struga, Stare Bogaczowice.

Rejestr zabytkéw architektury 1 budownictwa

Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw, objete sg wszelki-
mi rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede
wszystkim Ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Rygory te obowigzuja nieza-
leznie od potozenia budowli czy innego obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw w poszcze-
golnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefs.

Rejestr zabytkow stanowi zatacznik nr 1 do studium.

Wykaz zabytkdéw architektury 1 budownictwa

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa przedstawiony zostal w oparciu o liste
przekazang przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Podczas opracowania studium
wykaz zabytkéw architektury i budownictwa zostat zaktualizowany i uzupetiony, wskazano
ponadto obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkow.

Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja rygory okreslone
w poprzednim punkcie, natomiast dla pozostatych budowli o walorach kulturowych obowia-
zuja ustalenia zdefiniowane dla poszczegdlnych stref ochrony konserwatorskie;.
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Wykaz zabytkow architektury i budownictwa winien stanowi¢ integralng cz¢$¢ tekstu
planu zagospodarowania. Ewentualne zmiany i uzupetienia w wykazie nie dezaktualizuja
ustalen planu.

Integralng czg¢sciag studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy jest studium $rodowiska kulturowego gminy Stare Bogaczowice ktore zawiera
szczegobly rejestru i wykaz zabytkoéw architektury i budownictwa.

Wykaz zabytkoéw stanowi zatacznik nr 2 do studium.

2.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Brak audytu krajobrazowego dla gminy Stare Bogaczowice.

2.6. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia

Ludnos¢, struktura wieku
Z analizy ruchu naturalnego ludnosci wynika, ze w okresie 1995 — 2016 r. liczba lud-

nosci utrzymuje si¢ na podobnym poziomie. Przyrost naturalny jest ujemny, natomiast obser-
wuje si¢ dodatnie salto migracji.

W strukturze wiekowej przewaza ludno$¢ w wieku produkcyjnym, jej odsetek w roku
2016 wynosit 67,27%, natomiast liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosita 14,11
%, a w wieku poprodukcyjnym 18,62%.

Ponizsze zestawienie zawiera analiz¢ ruchu naturalnego ludnosci gminy w latach
1995 - 2016.

Tabela nr 2. Liczba ludnosci, saldo migracji oraz przyrost naturalny w latach 1995-2016. (zrédto: GUS)

Liczba | Saldo | Przyrost
Rok AN .
ludnosci | migracji | naturalny

1995 4277 -49 0
1996 4238 -25 -5
1997 4231 -19 6
1998 4251 0 -1
1999 4125 -2 -9
2000 4105 16 -5
2001 4079 3 -11
2002 4120 29 -5
2003 4109 5 -22
2004 4112 24 -10
2005 4120 3 -4
2006 4115 5 3
2007 4144 29 7
2008 4155 17 2
2009 4176 23 -7
2010 4253 29 0
2011 4256 -13 14
2012 4245 14 -19
2013 4254 35 -15
2014 4247 8 -11
2015 4255 16 -17
2016 4259 4 -12
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Wykres nr 1. Liczba ludnosci w latach 1995-2016.

W gminie Stare Bogaczowice w latach 1999-2009 nastgpit znaczy spadek liczby ludnosci.
Od roku 2010 wartosci te sa wyzsze 1 utrzymuja si¢ na jednym poziomie nieznacznie
zmniejszajac si¢ 1 wzrastajac na przemian.
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Wykres nr 2. Saldo migracji

Saldo migracji od roku 2000 utrzymuje si¢ powyzej zera (poza rokiem 2011, gdy na-
stapit gwaltowny spadek). Dodatnie saldo migracji spowodowane jest dobrym skomunikowa-
niem z miastami Watbrzych, Swiebodzice oraz Szczawno-Zdréj, tak wiec najwicksze przyro-
sty notuje si¢ w miejscowosciach Struga, Cieszéw i Chwaliszow, ktére zlokalizowane sg nie-
opodal granic gminy, ale rowniez w Starych Bogaczowicach, ktore stanowig jej centrum.
Mozna zatem przyjac, ze tereny zlokalizowane w tych miejscowos$ciach zaspokajaja w glow-
nej mierze potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miast sgsiednich.
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Wykres nr 3. Przyrost naturalny

W ostatnich latach notuje si¢ ujemny przyrost naturalny (w ciggu ostatnich 22 lat zale-
dwie pigciokrotnie zanotowano wartosci dodatnie, dwukrotnie rowne zeru).

Tabela nr 3. Struktura wieku wg ekonomicznych grup wieku w latach 1995-2016
(Zrodto: GUS)

Wiek przedprodukcyjny Wiek produkcyjny Wiek poprodukcyjny
Rok
Kobiety | Mezczyzni | Razem | Kobiety | Mezczyzni | Razem | Kobiety | Mezczyzni | Razem

1995 483 516 999 | 1250 1397 2647 | 433 198 631
1996 478 487 965 | 1251 1403 2654 | 430 189 619
1997 454 479 933 | 1270 1419 2689 | 420 189 609
1998 441 451 892 | 1290 1451 2741 | 424 194 618
1999 421 442 863 | 1261 1403 2664 | 416 182 598
2000 395 403 798 | 1282 1430 2712 | 416 179 595
2001 374 383 757 | 1288 1436 2724 | 409 189 598
2002 368 358 726 | 1318 1479 2797 | 406 191 597
2003 354 345 699 | 1333 1479 2812 | 404 194 598
2004 325 330 655 | 1363 1483 2846 | 408 203 611
2005 319 310 629 | 1384 1500 2884 | 404 203 607
2006 315 301 616 | 1371 1524 2895 | 412 192 604
2007 315 315 630 | 1375 1530 2905 | 427 182 609
2008 298 305 603 | 1382 1548 2930 | 442 180 622
2009 287 317 604 | 1393 1557 2950 | 444 178 622
2010 312 319 631 | 1387 1604 2991 | 458 173 631
2011 304 323 627 | 1377 1592 2969 | 484 176 660
2012 295 313 608 | 1360 1585 2945 | 498 194 692
2013 297 307 604 | 1351 1586 2937 | 510 203 713
2014 301 313 614 | 1347 1566 2913 | 515 205 720
2015 292 322 614 | 1339 1554 2893 | 525 223 748
2016 288 313 601 | 1326 1539 2865 | 551 242 793
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Na podstawie powyzszej tabeli mozna stwierdzi¢, ze liczba ludnosci w wieku popro-
dukcyjnym rosnie, w wieku produkcyjnym w ostatnich latach maleje, jednak wzgledem lat
wczesniejszych, tj. 1995-2003 notuje si¢ znaczacy wzrost. Osob w wieku przedprodukcyjnym
ubywa, cho¢ biorgc pod uwage lata 2006-2016 liczba ta utrzymuje si¢ na podobnym pozio-
mie, jednak wzgledem lat wezesniejszych mozna powiedzie¢ o bardzo znaczacym spadku.

Prognoza liczby ludnos$ci

W 2015 roku Instytut Rozwoju Terytorialnego wykonat ,,Prognoz¢ demograficzng dla
gmin wojewddztwa dolno$lgskiego do 2035 roku”. Prognoza ta, dla gminy Stare Bogaczowi-
ce zaktada utrzymanie obecnej liczby ludnos$ci do roku 2025, a nastgpnie jej znaczny spadek.
Jednakze, we wstepie do prognozy zamieszczono informacje: ,,Podstawowym problemem
metodologicznym w sporzqdzaniu prognozy dla poszczegolnych gmin byla zbyt mata liczeb-
nos¢ ich populacji (w wigkszosci przypadkow dotyczylo to gmin wiejskich i miejsko-
wiejskich). Dane retrospektywne z okresu 1995-2013, ktore przeanalizowano w trakcie opra-
cowywania zatozen prognozy, w wielu gminach wykazywaly bardzo duzq zmiennosé liczby
urodzen oraz naptywu i odplywu migracyjnego pomiedzy kolejnymi latami. Jest to zjawisko
typowe dla matych populacji, w ktorych roczne wahania losowe liczby urodzen i salda migra-
¢ji mogg powodowac skokowe zmiany w liczebnosci niektorych rocznikow (szczegolnie naj-
miodszych oraz tych, ktore wyrozniajq sie najwiekszqg aktywnoscig migracyjng). Podobne wa-
hania losowe mogq mie¢ takze miejsce w przysztosci.”.

Biorac pod uwagg nasilajacy si¢ trend osiedlania na terenie gminy Stare Bogaczowice
mieszkancow sasiednich miast (Szczawno-Zdrdj, Swiebodzice, Walbrzych), mozna zatozy¢,
ze w kolejnych latach gmina bedzie notowala staty przyrost ludnosci, a tym samym prognoza
ludnosci do roku 2035 moze by¢ nieaktualna.
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Wykres nr 4. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Stare Bogaczowice w perspektywie
2035 (zZrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Instytutu Rozwoju Terytorialnego)
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Warunki zycia mieszkahcow

O poziomie zycia mieszkancdéw, oprocz mozliwosci pracy i zarobkowania §wiadczy rowniez
stan mieszkalnictwa oraz szkolnictwa, stuzby zdrowia i kultury.

a) mieszkalnictwo
Mieszkancy gminy posiadaja 1208 mieszkan. Wskazniki syntetyczne obrazujace sytu-
acje mieszkaniowg sg zblizone $redniej wielkosci terenéw wiejskich dla obszaru bytego wo-
jewodztwa watbrzyskiego.

Kondycja zasobow mieszkaniowych jest jednak znacznie gorsza, wynika to z faktu, ze
znaczna cz¢$¢ zabudowy zrealizowana byta przed 1945 rokiem. Szczegodlnie w zlym stanie
technicznym jest wickszos$¢ obiektow zabytkowych.

Ponizsza tabela zawiera szczegdtowa charakterystyke warunkéw mieszkaniowych.

Tabela nr 4. Gmina Stare Bogaczowice, zasoby mieszkaniowe zamieszkate

Zasoby mieszkaniowe Gmina Stare Bogaczowice
zamieszkale
mieszkania 1208
izby 4605
powierzchnia uzytkowa 100058
mieszkan
ludzie:
ogblem 4231
w mieszkaniach 4227
przecigtna liczba osob:
na 1 mieszkanie 3,50
na 1 izbg 0,92
przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa w m?
na 1 mieszkanie 82,8
na 1 osobe 23,7

b) wyposazenie mieszkancow gminy w ustugi podstawowe.

Glownym centrum uslugowym gminy jest wie$ Stare Bogaczowice, posiadajace pelny za-
kres ustug o charakterze ponadpodstawowym i podstawowym.

W zakresie uslug podstawowych potrzeby mieszkancéw realizowane sg réwniez W po-
szczegOlnych wsiach.

- zdrowie

Opieke zdrowotng nad mieszkancami sprawuje niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej,
posiadajacy praktyke lekarza rodzinnego umiejscowiony w Starych Bogaczowicach.

- o$wiata

W Starych Bogaczowicach zlokalizowany jest Zespol Szkot w sktad ktorych wchodza:
Gimnazjum, obejmujgce swym zasiegiem caty obszar gminy oraz szkota podstawowa dla wsi:
Cieszow, Chwaliszow, Gostkéw, Nowe Bogaczowice, Stare Bogaczowice. Szkoty podsta-
wowe zlokalizowane sg roéwniez w miejscowosciach: Lubomin, (Jabtow i Lubomin) i Struga.
W Starych Bogaczowicach zlokalizowane jest przedszkole gminne.
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- kultura
Baze¢ kulturalng stanowi Obiekt Gminnego Os$rodka Kultury, bedacy aktualnie
w trakcie reorganizacji. W poszczegolnych wsiach zlokalizowane sg $wietlice. Gminna bi-

blioteka publiczna w Starych Bogaczowicach wraz z filiami obstuguje teren gminy.

- turystyka i rekreacja

Gmina posiada dwa obiekty turystyczne: w Starych Bogaczowicach — przywodny o$rodek
rekreacyjny, hotel przy patacu w Strudze.

- sie¢ handlowa tworzg sklepy wiejskie wystepujace w kazdej wsi.

- lacznosé

Gmina posiada nowa sie¢ telefonii przewodowej, zaspokajajaca potrzeby mieszkancow. W
Starych Bogaczowicach zlokalizowany jest budynek poczty.

C) rynek pracy

W gminie Stare Bogaczowice na 1000 mieszkancow pracuje 84 osob. 54,4% wszystkich
pracujacych ogotem stanowia kobiety, a 45,6% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gmi-
nie Stare Bogaczowice wynosito w 2015 roku 16,8% (19,6% wsrod kobiet i 14,4% wsrod
mezczyzn). Jest to warto$¢ duzo wyzsza niz $rednia dla wojewoddztwa dolnoslaskiego (8,5%)
czy Polski (9,7%).

Przeci¢tne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Stare Bogaczowice wyno-
si 3293,54 PLN, co odpowiada 79,30% przeci¢tnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w
Polsce. Wérod aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Stare Bogaczowice 494 os6b wy-
jezdza do pracy do innych gmin, a 45 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak
wige saldo przyjazdéow i wyjazdow do pracy wynosi - 449. 16,7% aktywnych zawodowo
mieszkancow gminy Stare Bogaczowice pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo,
towiectwo i rybactwo), 23,9% w przemysle i budownictwie, a 26,5% w sektorze ustugowym
(handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komuni-
kacja) oraz 26,5% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa,
obstuga rynku nieruchomosci).

Tabela nr 5. Struktura zatrudnienia (Zrodto danych: GUS)

Pracujacy ogétem 526 100%
Rolnictwo, lesnictwo 301 57,22
Przemyst i budownictwo 21 3,99

Handel, naprawa pojaz-
doéw, transport, zakwate-
rowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja 102 19,39

Dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga
rynku nieruchomosci 38 7,22

Pozostate 64 12,17
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Wykres nr 5. Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Stare Bogaczowice w
latach 2004-2015 (Zrédto: www.polskawliczbach.pl)

Obecna stopa bezrobocia, cho¢ nadal wysoka, od 2013 roku maleje.
(Rozdzial zaktualizowany o aktualne dane)

2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie gminy nie wystepuja istotne zagrozenia, za wyjatkiem zagrozenia powodziowe-
go wystepujacego na niewielkiej powierzchni wzdtuz rzeki Strzegomki na terenie wsi Chwa-
liszow i czg$ciowo Starych Bogaczowic.

2.8. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Ponizszego bilansu dokonano w oparciu o art. 10, ust.5 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym {Bz—Y-—z2017+;pez—1073) (Dz.U. 2020, poz. 293), ktory za-
leca:

- sformutowanie na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwos$ci finansowych gminy, maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytko-
wej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

- oszacowanie chtonnosci potozonych na terenie gminy obszar6w o w pelni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadni-
czej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych na-
zwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokali-
zowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

- porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg oraz
sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, a nastgp-
nie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ przekracza
sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe¢ uzupeinia si¢ o réznicg tych wielkosci wyrazong w po-
wierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i1 przewiduje si¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, ktorych chtonno$¢ oszacowano, mak-
symalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetnionego bilansu.
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Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe:

Zapotrzebowanie na tereny mieszkalne

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagro-
dowej przyjeto:
a) Prognozowana liczba ludnosci gminy Stare Bogaczowice do roku 2035: 4007 os6b;
b) Srednia liczba 0s6b przypadajacych na jedno mieszkanie: 2,9 osoby;
¢) Srednia powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 2500 m?;
d) Na kazdej dzialce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku mieszkal-
nego.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie zostala uwzglgdniona w bilansie z tego wzgledu,
1z stanowi niewielki procent obecnej zabudowy gminy.

Tabela nr 6. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej
Prognozowana liczba ludnosci 4007 oso6b

1382 mieszkania
100% zabudowa jednorodzinna

Prognozowana liczba mieszkan

Prognozowana powierzchnia tere-
néw inwestycyjnych pod zabudowg
mieszkaniowa, zagrodowg i miesz-
kaniowo-ustugowa

3455000 m2 (345,50 ha)

Prognozowana powierzchnia tere-
néw inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowg z uwzglednieniem 414,60 ha
terenow komunikacji drogowe;j
(+20%)

Prognozowana powierzchnia tere-
néw inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowa z uwzglednieniem 538,98 ha

niepewnosci procesOw urbanistycz-
nych (+30%)

Zapotrzebowanie na tereny ustug — przyjeto, ze powierzchnia terendw ustug podstawowych
powinna wynosi¢ 10% powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowe;j

Tabela nr 7. Zapotrzebowanie na tereny ustug
Powierzchnia terenu ustug 53,90 ha

Powierzchnia terenu ustug z
uwzglednieniem terenéw komuni- 64,68 ha
kacji drogowej (+20%)

Powierzchnia terenu ustug z
uwzglednieniem niepewnosci pro- 84,08 ha
cesOw urbanistycznych (+30%)

Zapotrzebowanie na tereny przemyslowo-ustugowe — zatozono, ze udzial terenow zwigza-
nych z produkcja 1 aktywnoS$cia gospodarcza wynosi¢ bedzie 5% terenéw zabudowy mieszka-
nioweyj.
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Tabela nr 8. Zapotrzebowanie na tereny przemystowo-ustugowe

Powierzchnia terenow przemysto-

wo-ustugowych 26,95 ha

Powierzchnia terendw przemysto-
wo-ustugowych zuwzglednieniem
terenow komunikacji drogowej
(+20%)

32,34 ha

Powierzchnia terenow przemysto-
wo-ustugowych z uwzglednieniem
niepewnosci procesOw urbanistycz-
nych (+30%)

42,04 ha

Zestawienie zapotrzebowania na tereny pod zabudowe do roku 2035:

Tabela nr 9. Zestawienie docelowego zapotrzebowania na tereny do roku 2035

Prognozowana powierzchnia tere-
néw inwestycyjnych pod zabudowe 538,98 ha
mieszkaniowg

Prognozowana powierzchnia tere-

néw inwestycyjnych pod ustugi 84,08 ha
Prognozowana powierzchnia tere-
néw inwestycyjnych przeznaczo-
nych pod przemyst i aktywno$¢ 42,04 ha
gospodarcza

SUMA 665,10 ha

Chlonnos¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Tabela nr 10. Chtonno$¢ obszar6w w gminie Stare Bogaczowice

) Powierzchnia terenow w strukturze funkcjonalno-
Funkcja terenu przestrzennej gminy (na podstawie MPZP oraz
SUIKZP) - OSZACOWANA CHLONNOSC

Tereny przeznaczone pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednoro-

dzinng, zagrodowg i mieszka- 506,95 ha
niowo-ustugowa
Tereny przeznaczone pod zabu- 68.05 ha

dowe ustlugowa

Tereny przeznaczone pod zabu-
dowe zwigzang z przemystem i 29,80 ha
aktywnoscig gospodarcza

Bilans terenow

Tabela nr 11. Wyniki bilansu
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Bilans studium Oszacowana | Zapotrzebowanie Wyniki bilansu
chtonno$¢ na zabudowe
Tereny przeznaczone pod zabu- Mozliwe przezna-
dowe mieszkaniowg jednoro- i czenie dodatkowych
dzinng, zagrodowa i mieszka- 506,95 538,98 32,03 32,03 ha pod zabu-
niowo-ustugowsg dowe
Mozliwe przezna-
Tereny przeznaczone pod zabu- i czenie dodatkowych
dowe ustugowsg 68,05 84,08 16,03 16,03 ha pod zabu-
dowe
Mozliwe przezna-
Tereny przeznaczone pod zabu- czenie dodatkowveh
dowe zwigzang z przemystem i 29,80 42,04 -12,24 Wy
o 12,24 ha pod zabu-
aktywnoscia gospodarcza dowe

Z przeprowadzonego bilansu wynika, ze w gminie do 2035 roku zapotrzebowanie na

tereny pod zabudowe bedzie rosto, gldwnie na tereny zabudowy mieszkaniowej. Wynik bilan-
su, po odjeciu nowo wprowadzonych terenéw zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Ja-
btow (5,86ha) wskazuje mozliwos¢ przeznaczenia na ten cel dodatkowych 26,17 ha terenow.
Ponadto, z uwagi na to, ze zapotrzebowanie pojawia si¢ gldéwnie w miejscowosciach Struga,
Cieszow, Chwaliszow 1 Stare Bogaczowice, mozna rozwazy¢ zmniejszenie powierzchni tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktére mimo uptywu lat

pozostajg niezainwestowane. (Aktualizacja informacji)

2.9. Stan prawny gruntéw

W gminie Stare Bogaczowice najwiecej gruntow nalezy do osob fizycznych (43,22%) oraz
Skarbu Panstwa (35,28%). Doktadny rozdzial gruntow w gminie prezentuje ponizsza tabela.

(Zrodto danych: GUS)

Tabela nr 12. Gmina Stare Bogaczowice, struktura wtadania gruntéw (31.12.2016 r.)

Lp. Forma wlasno$ci Powierzchnia w ha %
1. Panstwowa, 3080 35,28
w tym:
1.1 Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 237 2,72
1.2.  |Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospo-
darstwa Lesnego Lasy Panstwowe 2766 31,69
2. Grunty gminnego zasobu 364 4,17
3. Grunty o0so6b fizycznych, 3773 43,22
w tym:
3.1 Gospodarstwa rolne 3402 38,97
3.2. Pozostate 371 4,25
4. Grunty Spoéldzielni 790 9,05
5. Pozostate 722 8,27
RAZEM 8729 100,00

2.10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
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W gminie Stare Bogaczowice wystepuja obszary i tereny chronione na podstawie przepi-
sow odrgbnych, tj.:
a)ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, sg to:
- stanowiska archeologiczne,
- historyczne uktady urbanistyczne i ruralistyczne (okreslone na podstawie map historycz-
nych),
- obiekty ujete w rejestrze zabytkow 1 gminnej ewidencji zabytkow;
b)ustawy o ochronie przyrody:
Ksigzanski Park Krajobrazowy oraz jego otulina.
Obszar Krajobrazu Chronionego obejmujgcy Masyw Trojgarbu,
specjalny obszar ochrony siedlisk Masyw Chetmca PLH020057,
specjalny obszar ochrony siedlisk Dobromierz PLH020034,
obszar specjalnej ochrony ptakéw — Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie PLB020010,
7 pomnikow przyrody ozywionej (pojedyncze drzewa);
C) ustawy Prawo gornicze i geologiczne:
- teren gorniczy kopalni wegla kamiennego i obszar gérniczy uzdrowiska ,,Szczawno-Zdroj”
d) ustawy Prawo Wodne, sa to:
- to oznaczone na rysunku studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- tereny powierzchniowych uje¢ komunalnych, dla ktorych ustanowione zostaty strefy
ochronne.

2.11. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Jak wynika z mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (opracowanej przez
Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu Geologicznego) w granicach gminy
nie ma obszarow predysponowanych do wystepowania osuwisk i ruchow masowych. Przy
czym pomija si¢ w tym przypadku bardzo strome stoki, na obszarze ktorych lokalizacja no-
wego zainwestowania wymaga odpowiednich zabezpieczen. Rowniez nie wymienia si¢ tu
ewentualnych zagrozen, ktore moglyby by¢ wywotane niewtasciwym sktadowaniem mas
ziemnych. Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenu nie zaobserwowano terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2.12. Zloza kopalin oraz zasoby wéd podziemnych

Aktualne informacje o wszystkich krajowych ztozach kopalin gromadzi, przetwarza i
udostepnia System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,,Midas”. W bazie tej wyka-
zano nastepujace zloza istniejgce na terenie gminy Stare Bogaczowice:

- zloze ,,Julia” — ztoze wegla kamiennego, nr ztoza WK 579, eksploatacja ztoza zaniechana
31.10.1996 r.
- ujecia ,,Dolne” i ,,Anna” — wody lecznicze, nr ztoza WL 11403.

2.13. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych

Tereny gornicze wyznaczone dla kopalni ,,Ztoza Victoria” i dla obszaru gérniczego
»Szczawno-Zdrd;j™.

2.14. Stan systemow komunikacji

Komunikacja drogowa
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi publiczne, w tym:
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Drogi wojewddzkie:

- nr 375 — przebieg: Dobromierz (potaczenie z droga nr 5) — Chwaliszow - Stare Bogaczo-
wice — Struga — Szczawno-Zdro6j - Walbrzych. Dtugo$¢ drogi 21,3 km, nawierzchnia bitu-

miczna.

- nr 376 — przebieg: Walbrzych — Szczawno-Zdrdj — Lubomin — Jabtow (potaczenie z droga

nr 367). Dhugos$¢ drogi 14 km, nawierzchnia bitumiczna.

- nr 367 — przebieg: Watbrzych — Jelenia Gora. Na terenie gminy znajduje si¢ odcinek ok.

0,5 km, na ktorym taczy si¢ z droga nr 376.

Drogi powiatowe:

Tabela nr 13. Wykaz drog powiatowych

. . . Dlugos¢ drogi
Numer drogi Przebieg drogi k]
2796 D Sady Dolne - Stare Bogaczowice 2,1380
3357 D od drogi nr 2796 D — Stare Bogaczowice 1,9180
3389 D Lubomin — Struga 3,4290
3392D Witkow — Gostkow 1,3420
3393 D Gostkow — granica powiatu 1,7080
3394 D Chwaliszow — Cieszow — Swiebodzice 3,7320
3395D Cieszow — Cisow — Swiebodzice 1,9250
Granica powiatu — Jaczkéw — Gostkow — Nowe Bo-
3464 D gaczowice — Stare Bogaczowice — Cieszow — Swie- 19,1090
bodzice
3466 D Granica powiatu — Gostkow 3,1440
RAZEM: 38,4450
Drogi gminne:
Tabela nr 14. Wykaz drog gminnych publicznych
. . . Dtugos¢ drogi
Numer drogi Przebieg drogi (k]
114581 D Jabtow - Gorce 1,530
114582 D Lubomin - granica miasta Watbrzych (Konradow) 1,030
114583 D Struga - Pelcznica 0,770
114584 D Struga - granica miasta Walbrzych (Szczawienko) 1,040
114585 D Chwaliszow - Jaskulin 0,645
114586 D Stare Bogaczowice - od Urzedu do posesji 42 1,436
114587 D Stare Bogaczowice - od przedszkola 0,405
114588 D Stare Bogaczowice — ul. Glowna od nr 168 do nr 211 0,790
114589 D Stare Bogaczowice - posesja nr 215 - posesja nr 249 0,690
114590 D Jabtow — ul. Gtéwna od nr 9 do nr 18 1,100
114591 D Jabtow posesja nr 50 - droga wojewddzka nr 376 0,150
114592 D Jablow posesja nr 29 - droga wojewoddzka nr 376 0,350
114593 D Chwaliszow posesja nr 1 - posesja nr 9 ul. Francuska 0,460
114594 D Chwaliszow od posesji nr 12 do posesji nr 34 0,570
114595 D Struga ul. Szkolna 0,295
114596 D Struga Kolonia 0,610
114597 D Jabtow - ul. Gléwna od nr 43a do nr 44b 0,210
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114598 D Jabtow Osiedle Gornicze 0,242
114599 D Lubomin - do przedszkola 0,100
114600 D Lubomin - do cmentarza 0,130
114601 D Lubomin - posesja nr 14 - posesja nr 25 0,475
114602 D Gostkéw cmentarz - granica gminy 1,796
114603 D Stare Bogaczowice - dojazd do zbiornika matej reten- 1.150
cji

114604 D Dojazd do Bacowki 0,641
114605 D Chwaliszow od ,,Zelaznego Mostu” do posesji nr 97 0,590

RAZEM: 17,205

Gmina Stare Bogaczowice w latach 2007-2014 na rozbudowg i utrzymanie sieci drog prze-
znaczyta ok. 6 034 000 zt, co rocznie daje srednig kwote ok. 754 000 zt (na podstawie danych
uzyskanych z gminy).

2.15. Stan infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Zaopatrzenie w wode

Gmina Stare Bogaczowice posiada sie¢ wodociaggowa o dlugosci 43,3 km. Na terenie
gminy podtaczonych do sieci wodociggowej jest ponad 600 odbiorcow. Gmina jest zwodo-
ciggowana w 97%, pozostate 3% gospodarstw domowych korzysta ze studni przydomowych.

Zrédlem wody sa wodociagi przesylowe relacji: Marciszow — Watbrzych (w gestii
Watbrzyskiego Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji). Z magistrali g 500 mm przechodzacej
przez gmin¢ zwodociagowane sg wsie: Gostkow, Nowe Bogaczowice, Struga i Lubomin, a w
realizacji sa3 wodociagi: Stare Bogaczowice i Chwaliszéw. Z magistrali o 450 mm przecho-
dzacej w poblizu gminy zwodociggowana jest wies Jabtow.

Odprowadzenie $ciekéw komunalnych

Obecny na terenie gminy skanalizowane sg obecnie dwie miejscowos$ci: Stare Boga-
czowice 1 Chwaliszow. Sie¢ kanalizacyjna ma dtugos¢ 25,4 km. W Chwaliszowie znajduje si¢
oczyszczalnia §ciekow o przepustowosci 484 m®. Z uwagi na pilng potrzebe ochrony wod
zbiornika Dobromierz na terenie wsi Chwaliszéw rozpoczgto budowe grupowej oczyszczalni
sciekow o przepustowosci 600 m*/d. Do oczyszczalni tej, budowanej dla wsi Stare Bogaczo-
wice 1 Chwaliszéw, w I etapie dowozone beda réwniez $cieki ze wsi Nowe Bogaczowice.

W pozostatych miejscowosciach $cieki odprowadzane sa do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni $ciekow w Swiebodzicach — Cier-
niach. Zbiorniki te maja niska sprawno$¢ technologiczng i mogg przyczyniac¢ si¢ do degrada-
cji $srodowiska, a zwlaszcza gleb, wod powierzchniowych 1 podziemnych. Czg$¢ mieszkan-
cow gminy odprowadza nieczystosci do oczyszczalni przydomowych.

Elektryfikacja gminy

Gmina posiada dobrze rozwinigtg sie¢ energetyczng. Przez jej teren przebiegaja przesyto-
we linie wysokiego napigcia 110 i 220 kV. Zasilanie mieszkancéw gminy w energie elek-
tryczng odbywa si¢ z linii napowietrznych 20 kV poprzez stacje transformatorowe.

Gospodarka odpadami komunalnymi

Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadow. Jest udziatowcem w Przedsigbiorstwie
Gospodarki Komunalnej Sanikom Sp. z o0.0. z siedzibg w Lubawce, ktora od 2008 roku
swiadczy ustugi wywodu odpadéw z terenu catej gminy. Gmina prowadzi rOwniez segregacje
odpadow, w kazdej wsi znajduja si¢ punkty z pojemnikami do segregacji odpadow (w gminie
znajduje si¢ 65 takich punktow).
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2.16. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
W trakcie realizacji jest droga ekspresowa S3, prowadzona trasa podziemna (tunelem).

2.17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

W odniesieniu do ustalen dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej wynikajacych z
Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (zatwierdzonego przez
Rad¢ Ministréw w dniu 18.10.2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1938)), studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice rozstrzyga o tere-
nach szczegdlnego zagrozenia powo0dzig.

3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
3.1. Cele Studium

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o0 charakterze strategicznym, nie stanowi aktu prawa miejscowego o0 mocy powszechnie obo-
wigzujacej (art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jako dokument ukierunkowujacy wszystkie dzialania zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzeni gminy Stare Bogaczowice jest zbiorem wytycznych dla opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych 1 in-
nych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenia, stanowigcych instrumenty reali-
zacji przyjetej polityki przestrzennej. Sporzadzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie
tych dziatan jest faktyczng realizacjg przyjetych w studium zobowigzan 1 aktywnym realizo-
waniem polityki przestrzennej.

3.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Studium ustala rodzaj i strukture zagospodarowania przestrzennego gminy na okres perspek-
tywiczny w zakresie zagospodarowania i przeznaczenia terenu, w szczegolnosci:

- zachowanie 1 rozw0j wyksztatconych podstawowych funkcji dla poszczegdlnych obszarow
oraz jednostek osadniczych,

- modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego.

Wynikiem opisanych dziatan projektowany jest:

- przyrost terendow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
- zwigkszenie ilosci terendw pod zabudowe produkcyjno-ustugowa,

- powigkszenie terenéw lesnych.

3.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Zasady ksztattowania zabudowy

Specyfika gminy Stare Bogaczowice wynikajaca z jej polozenia w obszarze
o wybitnych walorach krajobrazowych, (Park Krajobrazowy wraz z otuling, obszar Chro-
nionego Krajobrazu), a takze duze walory kulturowe obszaru, sktonity do wyznaczenia stref
ochrony krajobrazu, ktorymi objeto poszczegolne wsie wraz z przyleglymi do nich terenami,
tworzac duzy kompleks terenow objetych ochrona.
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Charakter nowej zabudowy musi nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych zawar-
tych w Studium ochrony srodowiska kulturowego gminy Stare Bogaczowice, szanowac §ro-
dowisko naturalne. Zagospodarowanie przestrzenne oraz forma i charakter zabudowy nie mo-
ze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem ale je wzbogacaé, tym bardziej, ze w obszar gminy wi-
nien spetnia¢ przede wszystkim funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe.

Z racji wymogdéw ochrony najkorzystniejsze sg inwestycje zwigzane z turystyka
I wypoczynkiem, budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym i budownictwem zagro-
dowym.

Istotnym zagadnieniem jest intensywno$¢ zabudowy, dotyczaca terenu gminy. Nie
nalezy wyznacza¢ zbyt matych dziatek pod zabudowe. Jako wielko$¢ minimalng dla terendow
wiejskich nalezy przyja¢ wielkos¢ dziatki w granicach ok. 1500 - 2000 m?. Ponadto wypehnia-
jace je budynki winny by¢ wyraznie od siebie oddalone. Nie zaleca si¢ budownictwa szere-
gowego. Jednoczesnie nalezy odrzuci¢ mozliwo$¢ wznoszenia wielopietrowych budynkow
mieszkalnych z wielkiej ptyty. Dla zabudowy wielorodzinnej preferowane powinny by¢ mate
domy mieszkalne (kilkurodzinne).

Budownictwo przemystowe nie moze by¢ agresywne w stosunku do otoczenia, nato-
miast istniejagce budownictwo przemyslowe winno by¢ czgSciowo ostaniane szpalerami
drzew.

Nowa zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnacji, ani tez stoso-
wac dachow ptlaskich lub niesymetrycznych. Moze to by¢ architektura inspirowana charakte-
rem zabudowy regionalnej lub tez dobrej klasy architektura wspotczesna, komponowana w
nawigzaniu do otaczajacego ja krajobrazu.

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wiejskie mozliwa jest lokalizacja
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg tych terenow.

Sprecyzowanie szczegdtowych wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenow
powinno nastapi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu 0
aktualne potrzeby oraz warunki wynikajace z obowigzujacych przepiséw szczegodlnych.

Projektowana zabudowa swoja forma winna nawigzywa¢ do wyksztalconej historycz-
nie zabudowy regionalnej w zakresie wysokos$ci, formy 1 rodzaju dachéw, a takze wystroju
elewacji. Pozadana jest rowniez dobrej klasy architektura wspotczesna.

Z uwagi na to, ze czg¢$¢ terendw znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia po-
wodzig, nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w pkt. 3.12 ,,Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych”, mi¢dzy innymi zakaz zabudowy.

Tereny przeznaczone pod elektrownie wiatrowe, cho¢ uchwalone w planie miejsco-
wym, nalezy zmieni¢ i dostosowa¢ do nowych wymogow, ktore narzuca ustawa o inwesty-

cjach w zakresie elektrowni wiatrowych {Bz—-J-—22016+p62-961). (Dz.U. 2020, poz. 981).

Obszary zainwestowane i projektowane pod zainwestowanie:

1) Zabudowa wiejska wielofunkcyjna (RM) — zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, ustu-
gowa nieucigzliwa, itp.;

2) Zabudowa mieszkaniowa (M) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej;

3) Zabudowa ustugowa (U) — lokalizacja ustug nieucigzliwych;

4)Gminne centrum mieszkaniowo-ustugowe (AUM) — centrum gminy, na ktore sktada sie
zabudowa o przeznaczeniu gldwnie ustugowym, m.in. urzad gminy, szkota, centrum
ustug zdrowotnych, dom kultury.

5)Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (M/U) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych ustug;
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6) Zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna (MR)

7) Tereny sportowo-rekreacyjne (US)

8)Zabudowa produkcyjno-ustugowa (P/U) — lokalizacja nieucigzliwych obiektow produk-
cyjnych, sktadow 1 magazynéw, a takze ustug nieucigzliwych, w tym rzemiosto,
obiekty handlowe itp.;

9)Osrodki produkcji rolnej (RU) — tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

10) Lasy i zadrzewienia (ZL)

11) Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy (R)
12) Tereny zieleni publicznej o r6znym uzytkowaniu (ZP)

13) Urzadzenia infrastruktury technicznej (oczyszczalnia $ciekow) (K)

14) Tereny pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (Ew)

3.4. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, kra-
jobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Podstawowe zasady ochrony srodowiska kulturowego:

- ochrona krajobrazu kulturowego oraz historycznych uktadow urbanistycznych wsi po-
przez przygotowanie dla wybranych jednostek osadniczych miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego oraz poprzez zapis w planach miejscowych stref ochrony
konserwatorskiej,

- zagospodarowanie 1 rewitalizacja zespotow rezydencjonalnych, proponowane zagospoda-
rowanie i wykorzystanie w turystyce i przy promocji gminy.

3.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Na calym obszarze studium ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe;
wszelkie przedmioty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie praw-
nej na podstawie przepiséw odrebnych

Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkéw (wykaz obiektow przedstawiony w zatgczni-

kunr 1)

a) Obiekty te podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych wynikajacych z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

b) W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow zaleca sie:
- zachowanie ich historycznej formy architektonicznej oraz substancji budowlanej,
- utrzymanie lub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycz-
nym zagospodarowaniem.
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Obiekty ujete w wykazie gminnej ewidencji zabytkow (wykaz obiektow przedstawiony w

zatgczniku nr 2)
a) Obiekty te podlegajg ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych wynikajacych z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
b) W odniesieniu do budynkow zaleca sig:

- utrzymac¢ lub odtworzy¢ ich historyczng forme architektoniczng (wysokos¢, bryte,
ksztatt i geometri¢ dachu, kompozycje¢ 1 wystrdj elewacji, formy stolarki okiennej i
drzwiowej),
- stosowac¢ historyczne lub nawigzujace do lokalnych tradycji materialy budowlane
oraz kolorystyke; w szczegdlnosci zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,
- chroni¢, a w przypadku zniszczenia, w miar¢ mozliwo$ci odtwarza¢ historyczny de-
tal architektoniczny,
- unika¢ umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach
budynkéw widocznych od strony ulicy (klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewo-
dow dymowych i wentylacyjnych),
- w przypadku zagospodarowania budynku na nowe funkcje zachowaé jego walory
zabytkowe; pozadane jest, aby zmiana funkcji budynku wigzata si¢ z podkresleniem
jego historycznego charakteru,
- nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sasiedztwie tych obiektow nie powin-
na narusza¢ ich zabytkowych walorow, w szczegdlnosci poprzez swoja formg, gabary-
ty czy kolorystyke.

Stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk archeologicznych potozonych na terenie gminy znajduje si¢ w za-
taczniku nr 3. Dla stanowisk archeologicznych ustala si¢, ze w ich obrgbie oraz w bezposred-
nim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przepro-
wadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrghnymi.

Strefy wyznaczone w celu ochrony krajobrazu kulturowego

a) Strefa,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j

Obejmuje obszar, na ktorym elementy dawnego ukladu przestrzennego zachowaly si¢ w
stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. Jest to obszar uznany za
szczegblnie wazny jako materialne Swiadectwo historyczne. W strefie tej zaklada si¢ pierw-
szenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspoétczesnie dziatalnoscia
inwestycyjna, gospodarczg 1 ustugowa.

Strefa ta wymaga opracowania planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczona zo-
stata w nastepujacych miejscowosciach:

1. Cieszow - obszar wsi obejmujacy zalozenie cmentarne oraz zesp6t folwarku
2. Cieszoéw - przysiotek Cisow: ruiny zamku Cisy
3. Gostkéw - obszar wsi obejmujacy katolicki kosciot p.w. §w. Rodziny z cmentarzem

oraz ruiny kosciota ewangelickiego z zabudowa towarzyszacg oraz
z cmentarzem ewangelickim

4, Jabtow - kosciot p.w. Matki Boskiej czestochowskiej z zalozeniem cmentarnym
5. Lubomin - kosciot p.w. Matki Boskiej z cmentarzem
6. Stare Boga- - obszar wsi obejmujacy zatozenie cmentarne z kosciolem $w. Jozefa Ob-
czowice lubienca, zabudowania prepozytury klasztoru cystersow, wzgorze
z kaplicg $w. Anny az po zesp6t kosciota ewangelickiego
7. Struga - zalozenie parkowo — patacowe wraz z folwarkiem
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Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzajg do:

zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, linii zabudowy
I kompozycji zieleni,

konserwacji zachowanych gléwnych elementow uktadu przestrzennego, szczegélnie: na-
wierzchni, ciekow i zbiornikow wodnych; zaleca si¢ poddanie szczegdélnym wymogom es-
tetycznym takich elementoéw krajobrazowych jak mostki i balustrady przy ciekach wod-
nych,

zachowania sposobu uzytkowania gruntéw,

zachowania historycznych wngtrz urbanistycznych,

dazenia do usunigcia elementdw uznanych za znieksztatcajgce zatozenie historyczne
I odtworzenia elementéow zniszczonych,

wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otworéw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
nicznej,

wymagane jest sukcesywne usuwanie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych,
wskazane jest dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu
i jego poszczegdlnych obiektow, nawigzanie w miar¢ mozliwosci do programu historycz-
nego, oraz eliminowanie funkcji ucigzliwych,

wymaga si¢, aby nowg zabudowe poddaé szczegdlnym rygorom odno$nie gabarytow
i sposobu ksztaltowania bryly — dopuszczalne sg co najwyzej dwie kondygnacje
z dachami o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczna, ewentualnie
z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu, o ile szczegdétowe wytyczne nie bedg stano-
wic inaczej, wskazane jest nawigzanie wysokoscig budynkéw do budynkow sasiadujacych
1 wpisanie si¢ w sylwetke miejscowosci,

niedopuszczalne jest stosowanie dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kamie-
nicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci.

W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg wszelkie obiekty pod-

ziemne i pojedyncze znaleziska oraz odkryte podczas remontoéw detale architektoniczne.
Ustala si¢ wymog uzyskania zezwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow na podjecie
wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane sa przeprowadzeniem badan archeologicz-
nych wyprzedzajacych lub towarzyszacych. W wypadku podejmowania inwestycji budowla-
nych inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zapewnienia nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi lub badan ratowniczych.

b) Historyczne uktady ruralistyczne i obszary obserwacji archeologicznej dla $rednio-
wiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, ktorych granice s3 tozsame z grani-
cami historycznych uktadéw ruralistycznych (wyznaczone na podstawie map histo-
rycznych),

Dziatalnos$¢ konserwatorska na tych terenach zmierza do:

zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drog, linii zabudowy, podzialu dziatek i sposobu zagospodarowania
dziatek siedliskowych,

restauracji 1 modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych
z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow,

dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
1 uksztaltowania bryt budynkow, przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow
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kompozycji historycznej i wspolczesne;j,
- w strefie tej nalezy prowadzi¢ dzialalno$¢ inwestycyjng, uwzgledniajac istniejace juz
zwigzki przestrzenne i planistyczne.

Na obszarze historycznych uktadow ruralistycznych ochrony konserwatorskiej wpro-
wadza si¢ wymog konsultowania 1 uzgodnienia z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie: przebudowy, rozbudowy i remontéow a takze
zmiany funkcji obiektow figurujacych w wykazie zabytkow architektury i budownictwa,
zmian historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych oraz prowadzenia wszelkich prac
ziemnych oraz budowy nowych obiektoéw kubaturowych.

Wymaga si¢, aby nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztatltowania bryty oraz dobo-
rem materiatu odwotywata si¢ do miejscowej tradycji, dopuszczalne sg co najwyzej dwie
kondygnacje z dachami o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczng, ewentualnie
z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu. Wysoko$¢ nowych budynkow nie powinna prze-
kracza¢ wysokosci budynkéw sasiadujacych, w przypadku remontu okien lub drzwi, wskaza-
ne jest zachowanie wielkos$ci okien, tradycyjnych podziatow skrzydel okiennych oraz utrzy-
manie istniejgcych dekoracji powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, para-
pety, podokienniki). Niedopuszczalne jest stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

c) Strefa,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym, znajdujg-
ce si¢ w jego otoczeniu lub obszary o uksztaltowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej charak-
terystycznym wygladzie.

Wyznaczono ja dla ciaggu osadniczego wsi Gostkow, Nowe Bogaczowice, Stare Boga-
czowice, Chwaliszow oraz dla wsi Cieszow.

Dziatania konserwatorskie w strefie obejmuja:

- restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czesciowym
ich odtworzeniem,

- ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,

- ochron¢ form 1 sposobu uzytkowania terenow takich jak: roztogi pdl, uktad drog, miedz,
zadrzewien $rodpolnych, alei, szpalerow, grobli, stawoéw, przebiegu ciekow wodnych,
z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéow i formy uzytkowa-
nia,

- zaleca si¢ poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym takich elementéw krajobrazo-
wych jak mostki i balustrady przy ciekach wodnych zwtaszcza wzdtuz zabudowy,

- wskazane jest zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

- zaleca si¢, aby nowg zabudowe¢ poddac¢ rygorom odno$nie gabarytow i sposobu ksztatto-
wania bryly. Dopuszczalne sa co najwyzej dwie kondygnacje z dachami
o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym podda-
szem skrytym w dachu, o ile szczegétowe wytyczne nie stanowig inaczej.

d) Strefa $cistej ochrony archeologicznej ,,W”
Obejmuje stanowiska archeologiczne wyeksponowane w terenie. Obiekt, dla ktorego
wyznaczono strefe, wykluczony jest z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktéra mogtaby

naruszy¢ jego specyficzng forme. Przedsiewzigcia o charakterze rewaloryzacyjnym (odtwo-
rzenie pierwszego ksztaltu), czy inne prace rekultywacyjne lub adaptacyjne podejmowane na
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obszarze stanowiska objetego w/w strefag powinny uzyskaé akceptacje stuzb konserwatorskich
1 by¢ prowadzone pod ich $cistym nadzorem.

Strefe $cistej ochrony archeologicznej ,,W” wyznaczono dla zamku Cisy.
e) Strefy ochrony zabytkowych uktadow zieleni ksztalttowanej (parki, cmentarze)
Tereny te najczesciej stanowig integralng czgs¢ jednego z obszaréw chronionych strefg lub
niekiedy wystepuja samoistnie. Ochrona konserwatorska uktadow zieleni zmierza do:
- zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych,
- nie dopuszczenia do dzielenia tych obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miar¢ mozliwosci
zachowania wtasno$ci w catosci lub dgzenia do scalania gruntow,

3.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Systemy komunikacji

a) Rozbudowa i modernizacja istniejacej sieci drogowej
- drogi wojewodzkie
Nalezy dazy¢ do uzyskania wtasciwych parametrow drog.
- drogi powiatowe
Zwigkszenie czytelno$ci ich przebiegu, poprawe parametréw technicznych drog.
- drogi gminne
Przebudowe do uzyskania wlasciwych parametrow drog.
Nalezy zapewni¢ przejezdnos$¢ (nawierzchniowo utwardzona) w kazdych warunkach
pogodowych.

b) Droga ekspresowa S3. i postulowana droga ekspresowa S8
Planowana jest budowa drogi ekspresowej S3, natomiast Plan Wojewodztwa wskazuje postu-
lowany wariant przebiegu drogi ekspresowej S8 w poinocnej czgsci gminy.

c) Zaplecze techniczne, parkingi

Zaktada si¢ wykonanie parkingu z obiektami obstugi podréznych przy drodze nr 375 w
miejscowosci Struga (przy obejsciu projektowanego obej$cia od istniejgcej trasy) oraz nie-
wielkie parkingi lesne przy drogach powiatowych w rejonie Gor Watbrzyskich oraz w rejonie
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.

d) Trasy rowerowe
Nalezy odpowiednio wytrasowac¢ 1 oznaczy¢ trasy ruchu rowerowego do glownych
obszardw ruchu turystycznego i rekreacyjnego (Goéry Watbrzyskie i Ksigzanski Park Krajo-
brazowy), laczac je z aglomeracja Watbrzych — Swiebodzice.
Trasy te mogg pokrywac si¢ z przebiegiem drég powiatowych lub gminnych, a takze moga
by¢ prowadzone niezaleznie od sieci drogowe;.

Infrastruktura techniczna

Rozwdj zaktadanych w studium funkcji gospodarczych i przestrzennych, a takze potrzeba
ochrony §rodowiska oraz wymogi sanitarne powodujg potrzebe rozbudowy
1 modernizacji istniejgcej sieci 1 urzadzen komunalnych.

a) Zaopatrzenic w wodg¢
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Obecnie gmina jest zwodociggowana w 97%, a do sieci podlaczone jest ponad 600
odbiorcéw. W trakcie realizacji jest budowa sieci w miejscowosci Cieszow o dlugosci okoto
1400 m (warto$¢ zadania 695 193,00 zt), w roku 2018 planuje si¢ zrealizowac sie¢ wodocia-
gowg we wsi Przysidtek Podgorna o dlugosci ok. 1000 m (warto$¢ zadania 500 000 zt).

b) Odprowadzenie Sciekow komunalnych

W $lad za rozbudowa sieci wodociggowej wymagana jest realizacja systemow utyliza-
cji $ciekow. Problematyka ta wymaga rozstrzygnie¢ projektowych i realizacyjnych.

Mozliwe sa rozwigzania lokalne realizowane w oparciu o lokalne oczyszczalnie $cie-
kow lub oczyszczalnie przydomowe. W tym celu niezbgdne jest wykonanie programow mate;j
sanitacji jako podstawy uzyskiwania pozwolen wodno— prawnych na odprowadzenie sciekow.

Walbrzyski Zwigzek Wodociggow i Kanalizacji w latach 2017-2020 planuje wykona-
nie inwestycji w miejscowosci Struga, gdzie powstanie sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci
ok. 13500 mb (warto$¢ zadania 26 000 000 zt).

c) Gospodarka odpadami
Zaktada si¢ utrzymanie obecnego systemu usuwania odpadow na skladowisko
w Lubawce.

d) Elektroenergetyka
Zaktada si¢ rozbudowe i modernizacje istniejagcego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna. Szczegdtowe rozstrzygnigcia w tym zakresie powinny by¢ rozwigzane przy opra-
cowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

e) Zaopatrzenie w gaz
Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. nie ztozyta wnioskow W sprawie zaopatrzenia
terenu gminy w gaz przewodowy.

f) Gospodarka cieplna
Zaleca si¢ dziatania zmierzajace do poprawy obecnego stanu poprzez:
- modernizacji istniejagcych kotlowni lokalnych,
- wprowadzenie obowigzku stosowania dla celow grzewczych i technologicznych przyja-
znych dla srodowiska no$nikoéw energii.

g) Lacznosé
Obecny stan sieci 1 urzadzen telekomunikacji przewodowej jest dobry (nowa sie¢). Zaktada
si¢ uzupelnienie jej siecig telekomunikacji bezprzewodowe;.

3.7.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Nie przewiduje si¢ powstania nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow

Celami publicznymi o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Stare Bogaczowice sa:
- droga ekspresowa S3, ktérazlekalizewana-bedzie zlokalizowana jest w poétnocnej czesci

gminy i prowadzaca na zachod ponizej miejscowosci Gostkow, trasa podziemna (tunelem),
- linia energetyczna 400 kV Mikutowa- Swiebodzice.

34



3.9. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

a) W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie przewidu-
je sie¢ ustalenia obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nierucho-
mosci. Zaleca si¢ sporzadzenie planéw miejscowych dla terenow zainwestowanych.

b) Za przestrzenie publiczne wymagajace sporzadzenia planu uznaje sig:

- nowe tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

- tereny planowanych obiektéw organéw administracji publicznej oraz publicznych w
tym np.: szkot, obiektoéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i
placowek opiekunczo-wychowawczych.

3.10. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla nowych terenow ujetych w studium, a przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje spo-
rzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajacych komplek-
sowo ukltad przestrzenny zawierajacy zabudowe z wydzieleniem terenéw publicznych, ustug
czy terenow zieleni publiczne;.

3.11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny oznaczone w studium jako strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegaja
ochronie, poprzez zakaz zabudowy.

akaz ten dotyczy wszystkich form zabudowy, rowniez zabudowy zagrodowej. Mozliwe
sg na tych terenach wytacznie inwestycje zwigzane z poprawg przestrzeni rolniczej (meliora-
cje, drogi). Catkowity zakaz zabudowy na terenach rolnych uzasadniony jest wzgledami eko-
nomicznymi (infrastruktura techniczna, komunikacja), uwarunkowaniami historycznymi (wy-
ksztattowana historycznie zabudowa wiejska w obszarze Dolnego Slaska posiada zwarty cha-
rakter) oraz wynika z potrzeb ochrony krajobrazu i srodowiska.

Wszystkie lasy potozone w obrgbie gminy zaliczane sa do I kategorii ochronnej
1 podlegaja szczegolnej ochronie prawne;.

Relatywnie nieduzy odsetek terenow lesnych wynoszacy ok. 31% musi by¢ zwigkszo-
ny. Pod zalesienie powinny by¢ przeznaczone grunty rolne nie przydatne dla produkcji rolnej
ze wzgledu na ich niskg bonitacj¢ lub potozenie. Zalesieniu podlega¢ winny réwniez nieuzyt-
Ki i tereny po eksploatacji gorniczej. Wszystkie tereny wnioskowane pod zalesienie (zgtoszo-
ne w trakcie opracowywania studium) kwalifikuja si¢ na ten cel.

Instytut Melioracji 1 Uzytkow Zielonych — Dolnoslaski Osrodek Badawczy we Wrocta-
wiu wykonal w latach 1997-1998 opracowanie ustalajagce przebieg granicy rolno
— le$nej w Sudetach. Wnioski zawarte w tym opracowaniu powinny by¢ podstawag podejmo-
wania decyzji w zakresie przeznaczenia terendw na cele lesne.

3.12. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziem-
nych

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne (Pz—U-—2017—pez—1121) (Dz.U. 2020, poz. 310)

ochrong przed powodzig prowadzi si¢ z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego,
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map ryzyka powodziowego oraz planéow zarzadzania ryzykiem powodziowym (art. 88a ust.
3).

W roku 2015 na Hydroportalu pod adresem http://mapy.isok.gov.pl opublikowany zo-
staly w formacie .pdf zweryfikowane 1 ostateczne wersje map zagrozenia powodziowego i
map ryzyka powodziowego. Jednoczesnie mapy zostaty przekazane przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie Prawo Wodne
(art. 88f ust. 3) i jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe do podejmowania
dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem kryzysowym.

Mapy zawieraja:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Qo,2%), lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1),

C) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q1o%).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowig obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne, dla ktorych obowia-
zuje zakaz zabudowy (nie dotyczy zabudowy istniejgce;j).

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz
czynnos$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powo-
dziowe, w tym m.in. budowy nowych obiektéw budowlanych, zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robodt, z wyjatkiem robdt zwigzanych z
regulacjg lub utrzymaniem wod. Ponadto na tym obszarze obowigzujg zakazy wynikajace z
art. 40 ust. 1 pkt. 3 dotyczace m.in. lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko oraz gromadzenia Sciekow 1 innych materiatéw, ktore mogg zanieczy-
sci¢ wody.

Na terenie gminy Stare Bogaczowice na podstawie ww. map zagrozenia powodziowego
stwierdzono wystepowanie wszystkich trzech obszarow, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2
ustawy Prawo Wodne. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja wzdtuz rzeki
Strzegomki w miejscowosci Chwaliszéw i we wschodniej czeSci Starych Bogaczowic i obej-
muja rowniez tereny zabudowane, gtoéwnie zabudowe¢ mieszkaniowa.

Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy nie wystepuja zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Jak wynika z mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi (opracowanej przez
Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu Geologicznego) w granicach gminy
nie ma obszaréw predysponowanych do wystepowania osuwisk 1 ruchow masowych. Przy
CZym pomija si¢ w tym przypadku bardzo strome stoki, na obszarze ktorych lokalizacja no-
wego zainwestowania wymaga odpowiednich zabezpieczen. Rowniez nie wymienia si¢ tu
ewentualnych zagrozen, ktore moglyby by¢ wywotane niewlasciwym sktadowaniem mas
ziemnych. Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenu nie zaobserwowano terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zto-
zu kopaliny filar ochronny.
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3.14. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami usta-
wy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obszarow za-
glady

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady, ktére wymagalyby ustanowienia
obszarow i ich stref ochronnych.

3.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy nie stwierdza si¢ obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

3.16. Obszary zdegradowane
Na terenie gminy nie stwierdza si¢ obszaréw zdegradowanych.
3.17. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Stare Bogaczowice nie stwierdza si¢ wystgpowania terendw zamknig-
tych.

3.18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowan i po-
trzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, stosownie do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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