UCHWALA NR XX/184/2021
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 23 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stare Bogaczowice na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 1., poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U.z2020r., poz.611 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stare Bogaczowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢  Wieloletni Program Gospodarowania  Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stare Bogaczowice na lata 2021 — 2025 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXX/256/18 Rady Gminy Stare Bogaczowice zdnia 21 czerwca
2018 roku w sprawie uchwalenia Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stare Bogaczowice na lata 2018 — 2022.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Stare Bogaczowice

Aneta Rajca



XX/184/2021

Zatacznik do Uchwatly nr 7272050
Rady Gminy Stare Bogaczowice
zdnia ....... 23 kwietnia.....2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stare
Bogaczowice na lata 2021-2025.

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Stare Bogaczowice jest realizacja obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz.611 z pdzn. zm.). Tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej powyzej
ustawy, nalezy do podstawowych zadan wilasnych gminy. Gtownym celem programu jest
okreslenie podstawowych zatozen i1 wytycznych dziatania Gminy Stare Bogaczowice
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2021-2025

1. Stan iloSciowy zasobow mieszkaniowych Gminy Stare Bogaczowice zawiera tabela 1.

Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych gminy na dzien 31.03.2021 r.

Tabela 1
Lokale
Lp. Wyszczegdlnienie Budynki Pow. Komunalne
ogbtem uzytkowa
w m2 sztuk p.u.m?
1. Budynki komunalne 4 1549,73 22 1549,73

Budynki w ktorych
2. administracje prowadza 21 1268,62 31 1268,62
jednostki zewnetrzne

Razem 25 2818,35 53 2818,35




W najblizszych latach planowana jest budowa wielorodzinnych budynkéw komunalnych
w miejscowosci Struga. Mieszkaniowy zasdéb gminy zostanie powickszony o 64 lokale
mieszkalne, w tym 4 mieszkania chronione oraz 4 lokale uzytkowe.

2. Prognozg stanu technicznego oraz statusu budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego
w latach 2021 — 2025 przedstawia tabela 2.

Uzyte w zestawieniu okres$lenia oznaczajg:

D — stan dobry — budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw,

Z. — stan zadowalajacy — $redni — elementy konstrukcji sg w dostatecznym stanie,

natomiast inne elementy budynku nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (wymiana
okna, konserwacja pokrycia dachowego, wymiana instalacji wewngtrznych),

N - stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji, zawilgocone tawy i §ciany
fundamentowe,

G — budynek administrowany przez gming,

ZL — budynek z powierzong administracjg (zarzadca licencjonowany),

F — zarzad i administracja powierzone osobom fizycznym (wtasciciele lokali).

Prognoze stanu technicznego oraz statusu budynkow

Tabela 2
Lp. Adres Udzia Hosé Prognozowany stan techniczny Status
b Lokali Obecny | Docelowy
Gmin | ogélem 1051 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Status | status
y /zostalo
% | komunalnych
STARE BOGACZOWICE
1. ul. Gtéwna | 37,80 9/2 Z Z Z Z Z ZL ZL
75
2. ul. Gtéwna | 78,80 5/4 Z Z Z Z Z ZL ZL
120
3. ul. Gtéwna | 35,17 72 Z Z Z Z Z ZL ZL
128
4. ul. Gtéwna 100 6/6 Z Z Z Z Z G G
149
5. ul. Gtéwna | 21,82 3/1 Z Z Z Z Z ZL ZL
181
6. ul. Gtéwna | 30,10 5/2 VA V4 VA V4 V4 ZL ZL
259
7. ul. Gléwna | 4,08 16/1 VA V4 VA V4 V4 ZL ZL
152A
STRUGA
8. ul. Gtéwna | 21,11 91 Z Z Z Z Z ZL ZL
50
9. ul. Gtéwna | 63,96 8/5 Z Z Z Z Z ZL ZL
56
10. | ul. Kolejowa | 13,40 8/1 Z Z Z Z Z ZL ZL
1
11. Szkolna 2 100 2/2 Z Z Z Z Z G G
LUBOMIN
12. | ul. Gtéwna 100 3/3 Z Z Z Z Z G G
5




13. | ul. Gtéwna | 17,85 7/1 7 Z Z Z Z ZL ZL
8
14. | ul. Gléwna | 57,30 3/2 Z Z Z Z Z ZL ZL
13
15. | ul. Gtéwna | 17,39 6/1 Z Z Z Z Z ZL ZL
25
JABLOW
16. | ul. Gléwna [ 62,10 6/4 Z Z Z Z Z ZL ZL
36
17. | ul. Gtéwna | 38,12 6/2 Z Z Z Z Z ZL ZL
41
18. | ul. Gléwna | 13,86 7/2 Z Z Z Z Z ZL ZL
74
19. | ul. Gtéwna | 15,09 8/3 Z Z Z Z Z ZL ZL
80
GOSTKOW
20. | ul. Gléwna | 100 5/5 Z Z Z Z Z G G
10
NOWE BOGACZOWICE
21. | ul. Gléwna | 15,20 2/1 7z Z Z 7 Z F F
10
22. | ul. Gléwna | 69,10 2/1 7z Z Z 7 Z ZL ZL
25
CHWALISZOW
23. | ul. Gléwna | 47,00 42 7z Z Z 7 Z ZL ZL
41
24. | ul. Gléwna | 100 10/10 Vi Z Z Z Z G G
49
25. | ul. Gléwna | 14,44 5/1 z Z Z z Z ZL ZL
49 a
26. | ul. Gléwna | 173 3/1 z Z Z z Z F F
68
27. | ul. Gléwna | 54,70 5/3 z Z Z z Z ZL ZL
93
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali w latach 2021 + 2025

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego

Tabela 3
Potrzeby remontowe ( w tys. zl.)
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STARE BOGACZOWICE
L. 1 ul. Glowna | 37,80 9/2 Administrowanie powierzone jednostce zewngtrznej
75
2. | ul. Gléwna | 78,80 5/4 Administrowanie powierzone jednostce zewngtrznej
120




3. | ul. Gl6wna | 35,17 7/2 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
128
4. | ul. Glowna | 100 6/6 5 5 40 X 10 10 20 10 100 100
149
5. | ul. Gtéwna | 21,82 31 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
181
6. | ul. Glowna | 30,10 52 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
259
7. | ul. Gtéwna | 4,08 16/1 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
152A
STRUGA
8. | ul. Gtowna | 21,11 9/1 Administrowanie powierzone jednostce zewngtrznej
50
9. | ul. Gléwna | 63,96 8/5 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
56
10. ul. 13,40 | 8/1 Administrowanie powierzone jednostce zewngetrznej
Kolejowa 1
1. | ul. Szkolna | 100 2/2 X X X X X X X X X X
2
LUBOMIN
12. | ul. Gtéwna | 100 32 6 X 5 X 10 10 X X 31 31
5
13. | ul. Gtéwna | 17,85 7/1 Administrowanie powierzone jednostce zewngtrznej
8
14. | ul. Gtéwna | 57,30 | 3/2 Administrowanie powierzone jednostce zewngtrznej
13
15. | ul. Gtéwna | 17,39 6/1 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
25
JABLOW
16. | ul. Gtéwna | 62,10 6/4 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
36
17. | ul. Gtéwna | 38,12 6/2 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
41
18. | ul. Gtéwna | 13,86 72 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
74
19. | ul. Gtéwna | 15,09 8/2 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
80
GOSTKOW
20. | ul. Gléwna | 100 5/5 10 10 15 5 10 8 10 7 75 75
10
NOWE BOGACZOWICE
21. | ul. Gléwna | 15,20 | 2/1 Zarzad powierzony osobie fizycznej
10
22. | ul. Gléwna | 69,10 | 2/1 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
25
CHWALISZOW
23. | ul. Gléwna | 47,00 | 4/2 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
41
24. | ul. Gléwna | 100 | 10/10 5 5 10 X 15 10 5 5 55 55
49
25. | ul. Gléwna | 14,44 5/1 Administrowanie powierzone jednostce zewnetrznej
49a
26. | ul. Glowna | 1/3 3/1 Budynek wymaga remontu 150 50
68
27. | ul. Gléwna | 54,70 572 Administrowanie powierzone jednostce zewngtrznej
93
Razem | 411 | 311




1. Zaktada si¢, ze ogdtem potrzeby remontowe zasobu ksztaltuja si¢ na poziomie okoto
82 200,00 zt rocznie.

2. Stan techniczny budynkow wchodzacych w sktad zasobu Gminy Stare Bogaczowice
jest zroznicowany i zalezy od wieku budynku, ich konstrukcji oraz wyposazenia w
instalacje. ~ Wykonywane remonty znacznie poprawitly stan  techniczny
mieszkaniowego zasobu komunalnego.

3. Analizg potrzeb remontowych przeprowadza si¢ w oparciu o:

- zapisy biezacych protokotéw przegladow technicznych budynkow,
- potrzeb zgltaszanych przez lokatorow,

- zapisy uchwat wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy

- inne, w tym wyniki ekspertyz, zalecen, nakazow.

Prace konserwacyjne beda wykonywane w ramach remontow biezacych.

Na wysoko$¢ 1 kolejnos¢ wydatkowanych $§rodkow na remonty i1 techniczne
utrzymanie zasobu maja wplyw uchwaly remontowe wspdlnot mieszkaniowych
administrowane przez jednostki zewnetrzne.

We wszystkich Wspolnotach Mieszkaniowych, w ktorych udziat ma Gmina Stare
Bogaczowice optacane sg miesigczne sktadki na fundusz remontowy w celu przeprowadzania
niezb¢dnych prac remontowych. Corocznie na zebraniach Wspdlnot Mieszkaniowych
podejmowana jest dla kazdej z nich uchwala o przyjeciu Planu Gospodarczego
dla nieruchomosci, gdzie okreslone s3 potrzeby remontowe.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali jest niewielka i powinna koncentrowa¢ si¢ na mieszkaniach w tych
budynkach, w ktorych czes$¢ lokali juz wykupiono. Zasadniczym celem sprzedazy powinno
by¢ uporzadkowanie struktury wilasnosci lokali, ktére umozliwi zminimalizowanie udziatu
gminy we Wspdlnotach Mieszkaniowych oraz uporzadkuje gospodarowanie zasobem.

W zwiazku z brakiem zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcoéw sprzedaz
jest niewielka 1 szacuje si¢, ze bedzie si¢ ksztattowac na poziomie 1 lokalu rocznie.

Prognoza sprzedaziy lokali mieszkalnych Gminy stare Bogaczowice w latach 2021 + 2025

Tabela 4
Lp. Rok Ilo$¢é mieszkan Planowana sprzedaz komunalnych
ogolem lokali mieszkalnych
1 2021 53 1
2 2022 52 1
3 2023 51 1
4 2024 50 1
5 2025 49 1




Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia,
na podstawie postanowien niniejszej uchwaly. Wysoko$¢ czynszu nie moze
przekroczy¢ poziomu 3% warto$ci odtworzeniowej budynku mieszkalnego
dla wojewodztwa dolnoslaskiego ogloszonego przez Wojewode Dolnoslaskiego.

. Stawka czynszu dla za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu
o S$rednioroczny wskaznik cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem
w poprzednim roku kalendarzowym ogloszonym przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej
1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

Czynniki obnizajace:

brak w lokalu w.c. - 5%

brak w lokalu tazienki - 5 %

brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych w lokalu - 5 %

brak w lokalu centralnego ogrzewania - 5 %

lokal potozony na parterze, jezeli okna sg na wysokosci do 1,30 m nad poziom
gruntu - 5 %

niezadawalajacy stan techniczny lokalu - 5 %

Czynniki podwyzszajace:

lokal znajdujacy sie¢ w budynku nowo wybudowanym oddanych do uzytku po
01.01.2022 roku, w ktorych okres uzytkowania nie przekracza 180 miesigcy, liczac od
miesigca  nastegpnego po miesigcu, w  ktorym oddano budynek do
uzytkowania + 100 % ,

lokal znajdujacy si¢ w budynku, w ktorym Gmina Stare Bogaczowice wykonata
kapitalny remont, oddany do uzytku po 01.01.2022 roku, w ktorych okres
uzytkowania nie przekracza 120 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu,
w ktorym oddano budynek do uzytkowania + 75 %

. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

. Do stawki czynszu okreslonej w ust. 4 nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowg lokalu.

. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania przez Wojta Gminy Stare Bogaczowice,
na wniosek najemcy, obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
w gospodarstwie domowym najemcy o:



Sredni dochéd na 1 cztonka gospodarstwa domowego liczony wg | Wysokosé

najnizszej emerytury obnizki czynszu
Gospodarstwo 1 | Powyzej 50 % do 60 % najnizszej | 10 %
jednoosobowe emerytury

2 | Ponizej 50 % najnizszej emerytury | 20%

Gospodarstwo 1 | Powyzej 30 % do 40 % najnizszej | 10%
wieloosobowe emerytury
2 | Ponizej 30 % najnizszej emerytury | 20%

7. Stawka za 1 m 2 czynszu po zastosowaniu obnizek, o ktérych mowa w ust. 6 nie moze
by¢ mniejsza od stawki czynszu najmu socjalnego lokalu.

8. W przypadku gdy podwyzszenie standardéw lokalu dokonal najemca, za zgoda
1 pisemna umowa rozliczeniowg z wynajmujacym, ulepszenie te nie powoduje zmiany
wysokosci czynszu.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Bogaczowice w latach 2021 + 2025.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy okre§lone zostalo z tabeli 2 1 jest
konsekwencja sposobu i zasad zarzadzania, okreslonych w ustawie o wlasnosci lokali
z dnia 24 czerwca 1994 r. (t. j. Dz. U z 2020 r. poz. 1910 z pdzn. zm.) oraz ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t. j. Dz.U z 2020 r. poz.
1990 z pdzn. zm.).

2. Wigksza cze$¢ substancji mieszkaniowej na terenie Gminy Stare Bogaczowice jest
administrowana przez jednostki zewngetrzne.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 + 2025.

1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Stare Bogaczowice
niezbedne sa $rodki na ten cel.

2. Gtownym zrodltem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1, beda $rodki
stanowigce wpltywy z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki
wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Stare Bogaczowicach.

3. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym bedg okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztow remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.



Wydatkow zwiqzanych biezgcq eksploatacjg budynkow w latach 2021- 2025

Tabela S

Rok/Koszty 2021 2022 2023 2024 2025
Biezaca 110 912,00 114 239,00 117 666,00 121 196,00 124 832,00
eksploatacja
Remonty
i modernizacja 82 200,00 84 666,00 87 206,00 89 822,00 92 517,00
budynkoéw i lokali
Koszty zarzadu 100 700,00 100 700,00 100 700,00 100 700,00 100 700,00
nieruchomosciami

293 812,00 299 605,00 305 572,00 311 718,00 318 049,00

Przewiduje si¢, ze wydatki budzetu gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

w kolejnych latach beda ksztaltowac na poziomie okoto 305 751,00 zt.

Taka skala wydatkow jest skutkiem struktury wydatkéw catego budzetu.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

a)
b)
©)
d)

mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane beda dziatania
zmierzajace do:

umozliwiajgce zamiany mieszkan najemcom,

obnizanie kosztow eksploatacyjnych,

sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
wypowiadanie uméw najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem gminy,

podjecia dziatan w celu budowy mieszkan.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe

. Wszystkie dotychczasowe umowy, tj. zawarte przed wejSciem niniejszej uchwaty

zachowuja swoja moc.




UZASADNIENIE

W zwigzku z dostosowaniem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Stare Bogaczowice na lata 2018 — 2022 (Dz. Urz. Woj.
z 2018 poz. 3297 z pdézn. zm.) do przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego

(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611 z p6zn. zm.) opracowano nowy Program na poszczegolne lata jego
obowigzywania, obejmujacy wykonanie remontéw w budynkach komunalnych na lata 2021 —
2025.

Opracowany Program zawiera sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dziatan majacych
na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Bogaczowice.

W Rozdziale 5 okreslajacym Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu
nie zostal wprowadzony czynnik podwyzszajacy lub obnizajacy stawke czynszowa ze wzgledu na
potozenie budynku, poniewaz Gmina Stare Bogaczowice jest gmina wiejska sktadajgcg si¢ z osSmiu
sotectw, ktére usytuowane sg przy gtownych ulicach 1 w takiej sytuacji trudno jest okresli¢

Scistego centrum miejscowosci.
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