UCHWALA NR XXVIII/244/2022
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 4 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Jabtow, gm. Stare
Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021r., poz. 1372 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2021r., poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XVIII/173/2021 Rady
Gminy Stare Bogaczowice z dnia 2 marca 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Jabtdw, gm. Stare Bogaczowice, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XV/103/2008 Rady
Gminy Stare Bogaczowice z dnia 26 wrzesnia 2008 r. z pézn. zm., Rada Gminy
Stare Bogaczowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Jabtow, gm. Stare Bogaczowice.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1, wyznaczone sq
na rysunku planu.

3. Zataqcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 - stanowigcy integralng czesé
planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
8§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) gtéwnej bryle budynku - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes¢
budynku stanowigcg min. 70% jego kubatury;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec obiekty, sieci,
przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;
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3) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku podang w metrach, na ktérej znajduje sie
najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong od
Sredniego poziomu terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie Scian
zewnetrznych budynku); w przypadku obiektu budowlanego niebedacego
budynkiem - wysokosc¢ obiektu, mierzong od Sredniego poziomu istniejgcego
terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego
i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
usytuowaniu zewnetrznej sciany budynku, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych
oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw,
gzymsow i innych elementéw wystroju elewacji;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu bedzie dominujaca formq
wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgca 60% jej powierzchni;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,
traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgqcymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

9) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec lokale uzytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, obejmujace dziatalnosci gospodarcze z zakresu: handlu
detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad
dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu
nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaktad szewski, krawiecki,
rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria,
gabinety masazu, itp.;

10) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumiec okreslong w procentach
wartos¢, stanowigcg stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem:

1) 1.MN i 3.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego
dopuszcza sie jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) ustugi towarzyszace,

b) drogi wewnetrzne,

c) wody powierzchniowe,

d) zielen urzadzong;
2) 2.KDW - teren drogi wewnetrznej;
3) 4.KD-D - teren drogi dojazdowej.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza sie budowe obiektéw towarzyszacych
takich jak parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury.

3. Na catym obszarze planu, dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem, pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegfosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

2) nakazuje sie sytuowanie budynkdéw w odlegtosci minimum 6m od drég
wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami
planu;

3) nakazuje sie stosowanie jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego
w granicach dziatki budowlanej;

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
5) zakaz stosowania elewacji z blachy trapezowej i fatdowej;
6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu PCV;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. Ustala sie wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala sie nastepujqce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpaddéw jedynie
przez ich wytwdrce, stosownie do przepisdw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddw nalezy okreslac w oparciu
0 przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej

8§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami, objete sg
ochrong wynikajaca z przepisdw odrebnych.

8§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq obiekty zaliczane do
dobr kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujgq obszary
przestrzeni publicznych, wymagajace ich ksztattowania.

Rozdziat 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN i 3.MN
ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg gminng potozong poza granicami
planu;
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b) od 6m do 9,6m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem
4 KD-D;

c) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 2.KDW;
2) forma zabudowy - wolnostojgca i/lub blizniacza;
3) maksymalny wskaznik zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,04,
b) maksymalna - 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 50;

5) maksymalna wysokos¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5m;
6) dachy:

a) geometria:

- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych

- w terenie oznaczonym symbolem 1.MN dopuszcza sie dachy kopertowe,
- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

- w terenie oznaczonym symbolem 1.MN - kalenica gtdwnej bryty budynku
prostopadle lub réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 2.KDW
z tolerancjq do 109;

- w terenie oznaczonym symbolem 3.MN - kalenica gtéwnej bryty budynku
zgodnie
z kierunkiem okreslonym na rysunku planu z tolerancjg do 109;

b) pokrycie:
- dachdowka ceramiczna lub cementowa, tupek;

- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachowko podobnych o kolorze
i fakturze imitujgcej dachéwke ceramiczng;

- kolor pokrycia czarny, grafit, antracyt;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng:

a) w terenie 1.MN - 2000 m?,

b) w terenie 3.MN:
- pod zabudowe wolnostojacg - 1200 m?,
- pod zabudowe blizniaczg - 480 m?;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6m z poszerzeniem w rejonie placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D ustala sie
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 26m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

8§ 10. 1. Caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura
2000 PLH020071 ,Sudety Watbrzysko - Kamiennogérskie”, ktory podlega
ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gérnicze, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgadzono audyt krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 25m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach
drogi, dziatek wyznaczanych pod infrastrukture techniczng;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:

a) pod zabudowe wolnostojgcg — 1200 m?,
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b) pod zabudowe blizniaczg - 480 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego
przylega front dziatki
70° - 110°;

5) powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna i drogi.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega linia elektroenergetyczna SN 20 W, dla
ktorej:
1) na rysunku planu wyznaczono pasa technologiczny o szerokosci 14m, po 7m
w kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw budowlanych pod warunkiem
spetnienia:

- obowigzujacych przepiséw i norm dotyczgcych budowy obiektow
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych,

- warunkow eksploataciji linii elektroenergetycznych,

- warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych;

b) zakazuje sie nasadzania roslinnosci osiggajacej wysokos¢ powyzej 3m
w odlegtosci mniejszej niz 7m (dotyczy korony drzewa) od rzutu pionowego
skrajnego przewodu linii;

2) w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu
napowietrznej linii elektroenergetycznej, ograniczenia ustalone
w pkt. 1 nie obowigzujq w strefie wyznaczonej na rysunku planu.

2. Plan potozony jest w obszarze z udokumentowanymi zasobami waod
podziemnych, w zasiegu ktérego obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa
wodnego.

Rozdziat 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow
komunikacji wraz z minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposoéb ich realizacji
8§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie
istniejacymi drogami gminnymi znajdujacymi sie poza jego granicami oraz

drogami projektowanymi w granicach planu.
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2. Dla drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych do realizacji ustaleniami planu, ustala sie:

1) szerokos¢ pasa drogi wewnetrznej — minimum 5m;

2) dla drogi wewnetrznej nie posiadajgcej dwustronnego potaczenia z uktadem
drdég publicznych nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla
drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku, jednak nie mniej niz 1;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg - nie ustala sie.

8§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii
rozgraniczajacych teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych
uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym
obszarze opracowania planu.

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych
sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie
nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych w miejscu opadu,

w szczegdblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami;

b) dla zapewnienia wody do celdw przeciwpozarowych ustala sie nakaz
realizacji hydrantéw zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami
odrebnymi;
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c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:
a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki sciekowej,
zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznq ustala sie zasilanie
W energie z istniejacych
i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napiecia poprzez
istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych urzgadzen grzewczych, charakteryzujgcych
sie brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz innych aktéw prawa miejscowego
W sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie budowe dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu
o obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego,
z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z instalacji zbiornikowych;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej — w rozumieniu i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
lub ciepto ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 500kW oraz
nie wymagajacej wyznaczenia obszaréw w studium gminy, z wytaczeniem
urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdziat 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala sie tymczasowych sposobdéw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0 %.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Stare
Bogaczowice

Aneta Rajca
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/244/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 4 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jabiéw, gm.
Stare Bogaczowice

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Jabtow, gm. Stare Bogaczowice, w ustawowo przyjetym
terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Stare Bogaczowice nie dokonuje
rozstrzygniecia w sprawie uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/244/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 4 marca 2022 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Plan nie zawiera elementdw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXVII1/244/2022

Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 4 marca 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

Id: BC8B1E19-97E4-485B-B5A7-3DFOEF49FF2B. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4815/022107-MPZP/brak/P1/20211207T121842
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4815/022107-MPZP
					 brak_P1
					 20211207T121842
				
			
			 2021-11-10T00:00:00
			 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego we wsi Jabłów, gm. Stare Bogaczowice
			 
			 
			 
			 
				 
					 2021-11-10
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5626897.92 5581938.2 5626971.72 5581890.79 5627015.76 5581858.68 5627035.66 5581847.05 5627075.47 5582030.7 5627018.74 5582057.81 5626923.65 5582103.39 5626908.74 5582110.12 5626913.07 5582082.42 5626915.76 5582070.17 5626915.23 5582031.22 5626904.46 5581987.19 5626897.92 5581938.2
			
			
			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4815/022107-MPZP/brak/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4815/022107-MPZP
					 brak_D1
				
			
			 Uchwała nr brak z 2021-11-10 - projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego we wsi Jabłów, gm. Stare Bogaczowice
			 
				 
					 
						 2021-11-10
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.starebogaczowice.ug.gov.pl/dokumenty/2455
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4815/022107-MPZP/brak/rys1/20211207T121842
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4815/022107-MPZP
					 brak_rys1
					 20211207T121842
				
			
			 2021-11-10T00:00:00
			 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego we wsi Jabłów, gm. Stare Bogaczowice - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.starebogaczowice.ug.gov.pl/pobierz/3767
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
			 1000
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
LxI95QZY7+b+HPF0l7atrMc2AknlN6NzAUaqJpl/l3UQF444Cc0zbrnVWVmZ5d6Y
o2yUccYfDjO88KmigvfF0w==
			
		
		 
			 
			 
lRv+OT8wKR+aJGZx56U3NGChih+hg55FQiv8vTIKfZxapC9IK86PEelbZalNDfcb
GxabWT/X5ZtQEyVfGBpFlA==
				
		
	
	 
AlZ6Izvb7uxkQiNUXwGvC8FrsCRI+TSGbKFmEZlqClsxMRIEup+k6v8oM9TYkja+
FVsgQ1dYZivQTKqbZTkiMhBWl1nh4YO3qawbm7TAgMO93QzDHu0fkrp5+sHTP7oi
WZGoH73817+Z5bctAN7uZc172//IMUCxnIKk/7I/6cE1F/izSZwuXfp9HAtzp3Wl
WVNS8izU43nXReFI0LIVPt2T//+GlWDJwT1PzauSMwpN1M0Lk0FmjKFxcDnmEnJA
fpyK4vH/doX9dOWKc4iS3gss6KTXaYxpkfS2H4b3s8lrArnVkvUVQKJhKc2PPUcx
hEzYx7jaQxiuLEP++f70fQ==
	
	 
		 Aneta Rajca; Gmina Stare Bogaczowice
		 
			 
				 
jvGwwjtJwkTGqytvb5ci7eIDzg3LLvd4RFK+E2teXEHWFzvuHtXiSFCV12iOKT0Y
EzqPj6gwe+Kqou3eY5UCLXTcabg/A7MjSRF66JrV7U6eUOALm4GgelxQDQBoMG0W
aLBTj70rTqKTmFTaCvbQJbjFpj0xFLkCJD+3KgLsiog98FYwFn/31Zy3zelf8WrR
nnf6k7vzKPYsf2XEHvB4qzpa0Ggo7lwPQ+cd8V/5vqKmb1XUqCZ6Bxsf1aiytBB6
rCIyNc1f4mXBKvcuT+s6K5g2/bndcFe7r9EEDxKEjPKKP+vrpJUNqythri2Jz4kd
bYK/NXGAYBnhQP+HZY97LQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 58958462892672889355576473710257507645
			
			 C=PL, ST=dolnośląskie, L=Stare Bogaczowice, 2.5.4.17=58-312, STREET=Główna 132, O=Gmina Stare Bogaczowice, 2.5.4.97=VATPL-8862572827, 2.5.4.5=PNOPL-75090212327, 2.5.4.4=Rajca, 2.5.4.42=Aneta, CN=Aneta Rajca\; Gmina Stare Bogaczowice
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-03-09T13:18:09.955Z
					 
						 
							 
								 
								 vk+MpJgtZ3hleJVhJdozjMJZOOc=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 58958462892672889355576473710257507645
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XVIII/173/2021 z dnia 2 marca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
we wsi Jabtow, gm. Stare Bogaczowice.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasnos¢ oséb fizycznych, na
wniosek ktérych przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zlokalizowany jest w potudniowej czesci wsi.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest od potudnia droga gminng, od wschodu
i zachodu terenami upraw rolnych, od pétnocy terenami rolnymi i nieuzytkami

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonej
uchwatg nr XV/127/16 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 28 wrzesnia 2016
r.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami obszaru ruralistycznego
uktadu wsi Jabtéw ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i nie wystepuijg tu
obiekty objete ochrong konserwatorskg. Teren potozony jest natomiast
w granicach obszaru Natura 2000 ,,Sudety Watbrzysko - Kamiennogdrskie”.

Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny gérnicze, szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny
zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej oraz ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje,
wymiane, rozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wtasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza
rowniez ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku
przeprowadzonej oceny na $srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze
zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych. Oceniono, ze
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w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow
wegla, pytdw i produktdw spalania ztozonych zwigzkdéw organicznych

nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu
planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw srodowiskowych dla
terenéw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania

nie spowodujg wzrostu zagrozenia $srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajgq kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgaca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jabtéw, gm.
Stare Bogaczowice;

-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Jabtéw, gm.
Stare Bogaczowice.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy
przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podano do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania
projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do ww. dokumentu. W okresie
zbierania wnioskow do planu, tj. do 2 kwietnia 2021r. nie wptynety zadne
whnioski.

W granicach planu wystepuja grunty klasy 1V, dla ktorych nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Stosownie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego
planu zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we
wsi Jabtdw, gm. Stare Bogaczowice wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

Wytozenie trwato od 4 listopada 2021r. do 25 listopada 2021r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
wyznaczona zostata na dzien 16 listopada 2021 r.
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W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia, tj.
do dnia 9 grudnia do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021r. poz. 741 z pdz. zm.) zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na
uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego
planu.
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