Elektronicznie podpisany przez:
Aneta Rajca; Gmina Stare Bogaczowice
dnia 28 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR XXX/274/2022
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Jabtow, gm. Stare
Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty
Rady Gminy Stare Bogaczowice Nr XX/190/2021 z dnia 23 kwietnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Jabtéw, gm. Stare
Bogaczowice; a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Bogaczowice” przyjetego uchwatg nr XXVII/227/18 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 23 stycznia 2018 r., Rada Gminy Stare Bogaczowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Jabtdw, gm. Stare Bogaczowice, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czes$c¢ planu stanowiq:
1) niniejsza uchwata;

2) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik graficzny wykonany w skali 1: 2000, zwany
"rysunkiem planu”;

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sq:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezgq do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.
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8§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen, nie okresla sie:

1) obiektéw ochrony dobr kultury wspoétczesnej, krajobrazéw kulturowych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do
niej liniami rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajgce obowigzujace;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajgce go sposrdd innych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Definicje pojec okresSlonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 stosuje sie w niniejszej uchwale
W rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa sie okreslen takich jak:

1) dach symetryczny - nalezy przez to rozumiec¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia gtdwnej potaci oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowg
realizacje przeznaczania podstawowego;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego
charakteru uzytkowania terenu; s to ustalenia, ktére okreslajg inne niz
podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby
uzytkowania;

4) urzadzenia towarzyszgce- nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia
techniczne;
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5) ustugi towarzyszace- nalezy przez to rozumiec ustugi, ktoérych ucigzliwosci
nie wptywajg negatywnie na przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotujg
konfliktdw sasiedzkich, w tym terendw i obiektéw stuzacych dziatalnosci
z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikaciji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreaciji,

k) turystyki i hotelarstwa,

l) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemiesiniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra
wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej, linie tg
mogq przekraczac zadaszenia nad wejsciami do budynkéw wystajgcych do 1,5
m przed linie zabudowy, a takze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

7) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy
przez to rozumiec¢ parametr pionowego gabarytu obiektu budowlanego,
mierzony od sredniego poziomu terenu przy obiekcie w linii elewacji frontowej
do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdziat 2.
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

8§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi o wiodacym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;

2) Z - tereny zieleni;
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3) Z/K- tereny zieleni oraz infrastruktury technicznej — kanalizacja;
4) WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

5) KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

6) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

7) KDW - tereny drég wewnetrznych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terendw mogq zawiera¢ numer lub
numery terenu wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw okreslony w ustaleniach
Rozdziatu 3- szczegotowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okres$lone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb
ich uzytkowania. Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczen uzupetniajgcych
zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty dla przeznaczenia uzupetniajacego,
bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

8§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym
krajobrazu oraz zasady usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie dla terendw wyznaczonych planem:

a) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkéw garazowych
i gospodarczych lokalizowanych w gtebi dziatki i na zapleczu dziatki,
w odlegtosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,

b) lokalizacje zabudowy w formie budynkdw gospodarczych i garazy
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkq budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w
szczegoblnosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej,

c) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terendw,
zwigzang z dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciqgéw
pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do
obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury
drogowej,

d) wyznaczenie dodatkowych dojazddéw na terenach objetych planem, jezeli
bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach
ustalonych w §13,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym z zachowaniem wymogoéw przepisdw odrebnych,

f) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej,
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g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury,
wody powierzchniowe $rédlgdowe,

h) realizacje w pasach drogowych oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drdg a linig zabudowy:
- pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacii,
- sieci i obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

- urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji - zatok, parkingoéw,
elementédw matej architektury,

- obiektéw komunikacji pieszej i rowerowej,
- dojs¢ i dojazdow do budynkéw,
- zieleni;

i) w liniach rozgraniczajacych drég urzadzenia i obiekty zwigzane z obstugg
komunikacji majgq spetnia¢ nastepujace warunki:

- maksymalna wysokos¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskéw oraz
innych obiektow i urzadzen komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢
15 m?;

2) zakazuje sie stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych
listew elewacyjnych typu "siding".

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych
obowigzuje zakaz stosowania kolorow, ktére prowadzg do nadmiernej ekspozycji
budynku w otaczajacym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i szarosci.

3. Dla budynkdéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz
zharmonizowania bryty, kolorystyki i materiatow wykonczeniowych z budynkiem
przeznaczenia podstawowego.

4. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych uchwaty; parametr linii
zabudowy zostat okreslony na zatgczniku graficznym stanowigc odlegtosc
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.
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5. Okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu
stromego dotyczg bryty gtdwnej budynku i gtéwnej potaci dachu, nie obejmujgq
one zasad ksztattowania zadaszen gankdw, stref wejsciowych oraz lukarn,
naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej
tradycji architektonicznej. Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢
kalenice gtdowng, ktérej dtugos¢ powinna wynosi¢ co najmniej 20 % dtugosci
elewacji budynku. Wyklucza sie stosowanie dachéw o mijajacych sie potaciach
dachowych.

8§ 7. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog
publicznych oraz tereny dostepne dla ogotu spoteczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla oséb z réznego
typu niepetnosprawnoscia.

§ 8. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak
nie mniejszych niz 5 m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe
warunkdéw zagospodarowania terenu dziatek przylegtych, poprzez
przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych sie w racjonalny sposéb
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz
10 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od
60 do 1209;

4) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m
- z wytaczeniem dziatek zwigzanych z realizacjg zabudowy szeregowej,
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokos¢ nie moze by¢
mniejsza niz 2,0 m.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec zaliczonych do zawsze znaczgco
oddziatujacych na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem obiektdw zwigzanych z lokalizacjg komunikacji, infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej;
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2) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu
wyznaczonego w planie oraz terendw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje sie rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych
pasma zieleni izolacyjnej dla drdg, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow;

4) utrzymuje sie na zieleni nieurzgdzonej, istniejgcej zielni stuzgcej kompozycji
przestrzennej otoczenia stawdéw oraz wprowadza sie nowg, komponowang
zielen srednio wysokg oraz wysoka, przy tym dobdér gatunkowy musi
gwarantowac dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala sie nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac
poziomy hatasu dla poszczegdlnych terendw o réznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU - jak dla terendéw
mieszkaniowo - ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla obiektéw realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwiekszac
zagrozenie hatasem, nakazuje sie wyposazenie ich w urzadzenia
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisje hatasu.

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu wytwarzanego przez obiekty i urzgdzenia nie moze powodowacd
przekroczen standardow srodowiskowych.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drog, oznaczonych symbolami KDL,
KDD, powinna uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

5. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, do obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace sie w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;
zasieg ten nie moze przekraczac¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wtasnosci
terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego
uzytkowania.

6. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw, objetych ustaleniami
planu, nalezy przyjac zasade, ze istniejgce urzadzenia melioracyjne muszg
spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposdb umozliwiajacy spetnienie przez
nie zadan zwigzanych z odwodnieniem terenéw. Dopuszcza sie zarurowanie
rowow melioracyjnych i ciekdw kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala sie porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych
systemow grzewczych oraz prac modernizacyjnych.
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8. Dla ochrony obszaru ,Natura 2000” obowigzujg zasady ochrony, jak
w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kulturowego. Informuje sie, ze na
podstawie przepisdw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajgcym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych
i ziemnych go odkryt.

8§ 11. W obszarze opracowania znajdujq sie nastepujace tereny lub obiekty,
ktérych zagospodarowanie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
Obszar Natura 2000 PLB020010 Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie.

§ 12. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow infrastruktury technicznej, w tym szczelnych zbiornikéw
kanalizacyjnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej.

8§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) wprowadzenie ciggdw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie realizacje dojazdéow na terenach funkcjonalnych, przy czym:
a) szerokos$¢ noworealizowanych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos¢ nowo realizowanych siegaczy dojazdowych o dtugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

c) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac
manewrowy umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siegacze dojazdowe nie mogq by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych tréjkatow widocznosci na
skrzyzowaniach drdég publicznych, a takze wykluczenia budowy nowych
wjazddw na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa na podstawie
przepiséw odrebnych;

4) w obrebie zainwestowanych terendéw wymaga sie lokalizowanie minimalnej
ilosci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na poszczegdlnych
dziatkach w ilosci zapewniajgcej wtasciwg obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ustala sie:
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a) 2 miejsce postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej,

b) 2 miejsce postojowe dla kazdego mieszkania,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m2 powierzchni uzytkowej
przeznaczenia uzupetniajgcego ustugowego,

e) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- d) nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 70 m2 powierzchni uzytkowej,

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach
witasnosci, ilos¢ stanowisk postojowych okreslona w lit. a) —-e) podlega
Zzsumowaniu,

g) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w ilosci 1 stanowisko na 12 stanowisk ogdlnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1;

5) dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie
lokalizacji miejsc parkingowych na dziatkach sagsiednich lub na terenach
innych wyznaczonych planem pod realizacje parkowania, dla terenéw
realizujacych cel publiczny oraz dla terendw z istniejgcg zabudowsg;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w formie:
niezadaszonych miejsc postojowych, w obiektach budowlanych lub
zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, mogg
obejmowac podziemna i nadziemng jego czes¢;

8) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do
parkowania dla rowerdow:

a) w obrebie zainwestowanych terendw wymaga sie lokalizowanie minimalnej
ilosci miejsc do parkowania dla rowerdow:

- dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz jedno

b) stojaki na rowery nakazuje sie ustawia¢ w tatwo dostepnych, oswietlonych
i dobrze widocznych miejscach w poblizu wejs¢ do budynkdéw lub na rogach
ulic;

c) obowigzuje nakaz stawiania stojakdéw rowerowych w takiej odlegtosci od
lica $cian i innych przeszkdd oraz od siebie, aby umozliwi¢ swobodne
wstawianie i wycigganie roweréw.
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8§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala sie nastepujace ogolne zasady powigzania terendw objetych
ustaleniami planu z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych droég publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie:

a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych
systeméw oczyszczania $ciekdw,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej oraz realizacje urzadzen i elementdw sieci uzbrojenia
technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych;

c) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegdw uktaddéw sieci, na
ktérych obowigzuje zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z obstugq sieci
oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem sieci
wodociggowej za posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggéw;

2) nalezy zapewni¢ wode z urzadzen wodociggowych lub z punktéw czerpania
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,
b) istniejacych studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych ustala sie:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem
kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji
grawitacyjno — pompowej;

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemdw oczyszczania Sciekéw
oraz zbiornikéw bezodptywowych.

5. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:
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1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie wéd deszczowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala sie
wywozenie odpaddéw zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza sie lokalizacje
miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpaddéw, w tym odpaddw
komunalnych, regulowanych na podstawie przepisow odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrédet ciepta;

2) dopuszcza sie stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrédet
odnawialnych do 100kW w zakresie wykorzystywania energii stonecznej
i geotermalnej.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie ze sieci i urzadzenia nalezy
zaprojektowac i wykonac zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i Sredniego napiecia;

2) rozbudowe i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych
kablowych, Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje sie mozliwosc¢ lokalizacji stacji
transformatorowych, ktérych lokalizacja zapewniaé¢ ma centralne potozenie
wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd ciezkim sprzetem, po utwardzonej
powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek
z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40 kW.
10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacje uzupetniajgcego systemu sieci telefonicznej powigzanej
z istniejgcym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii
komadrkowej, po uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, a dla masztéw
z uwzglednieniem réwniez uwarunkowan wynikajgcych z ochrony krajobrazu.
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Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw

8§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7,
MUS.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan na
terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4;

3) zabudowa ustugowa;

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi turystyki i rekreaciji;
2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu budowlanego:

a) 9,00 m na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MU5, MU7,
b) 11,00 m na pozostatych terenach;
2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn
i naczotkéw, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie mogg
przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza sie stosowanie dla zabudowy o powierzchni powyzej 300m?2
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktfadzie potaci
i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -159 |lub stosowanie dachdéw pulpitowych;

3) pokrycie dachu dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze
innymi materiatami pokryciowymi dachéw, ktére nie spowodujg obnizenia
waloréw formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 55% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5,
b) 70% na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MUS;

5) intensywnos¢ zabudowy:
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a) 0,001- 0,35 na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4,
MUS5,

b) 0,001- 0,25 na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MUS;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MUS;

7) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku do 35 m dla
pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem, ze budynki moggq sie faczy¢ ze
sobg Scianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej
elewacji, jak réwniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw
zblizonych do liter L i/lub U.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi:

1) 2000 m? na terenie oznaczonym symbolem MU7;
2) 1200 m2 na pozostatych terenach.

8 16. 1. Wyznacza sie tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami:
Z1, Z2, Z3.

2. Przeznaczenie podstawowe- zielen.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszace;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu budowlanego 4,50 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych- dachy o kacie nachylenia 38° do 45°
w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
4) intensywnos$c¢ zabudowy - 0,00- 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m?2 poza siedliskami
przyrodniczymi, obejmujgca jedynie obiekty nie zwigzane trwale z gruntem,
zabudowa ograniczona do obiektéw o formie ekstensywnej, gdzie odlegtosc
pomiedzy obiektami nie moze by¢ mniejsza niz 30m.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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1) zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z3;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zainwestowania wytgcznie w sposdb
zapewniajacy ochrone istniejgcego drzewostanu oraz siedlisk przyrodniczych
podlegajqcych ochronie;

3) zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszenia stanu siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ktoérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub
jego powigzania z innymi obszarami.

8§ 17. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem WS1, WS2, WS3, WS4, WS5.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srddlgdowe.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) budowa urzadzen i obiektow wodnych zwigzanych ochrong
przeciwpowodziowg oraz z retencjq;

2) zielen urzgdzona przywodna.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejgcych elementéw zieleni, dla zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terendéw, sktadowania materiatow
i wykonywania innych robot, z wyjatkiem zwigzanych z regulacjq
i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

c) uszkadzania umocnien.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen
i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ciekdw wodnych;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zainwestowania wyfgcznie w sposob
zapewniajacy ochrone istniejgcego drzewostanu oraz siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie;
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3) zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszenia stanu siedlisk gatunkéw zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000, lub
jego powigzania z innymi obszarami.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem KDL o przeznaczeniu podstawowym -
teren drdég publicznych klasy lokalnej;

2) oznaczone na rysunku planu symbolem KDD1, KDD2 o przeznaczeniu
podstawowym - tereny drég publicznych klasy dojazdowej.

2. Szerokosc¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi o parametrze:

1) do 30 m dla terenu oznaczonych symbolem KDL;
2) do 20 m dla terenédw oznaczonych symbolem KDD1, KDD2;
z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7.

2. Przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.

3. Ustala sie szerokos¢ drég zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi
na rysunku planu o parametrze do 20 m z uwzglednieniem niezbednych
poszerzen w strefach skrzyzowan.

8§ 20. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z/K,
0 przeznaczeniu podstawowym tereny zieleni oraz infrastruktury technicznej -
kanalizacja;

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktury technicznej —elektoenegetyka, gospodarka odpadami,
cieptownictwo, wodociggi, gazownictwo;

2) drogi wewnetrzne;
3) urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:
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1) wysokos$¢ nowej zabudowy do 6,0 m z dopuszczeniem zwiekszenia
parametru zabudowy dla czesci zabudowy uzasadnionej technologicznie
jednak nie wiecej niz 15 m;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° oraz dachy ptaskie;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) intensywnos$c¢ zabudowy - 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%.

Rozdziat 4.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu

§ 21. Plan ustala stawke procentowgq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r, o wysokosci 10%.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

8§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Stare
Bogaczowice

Aneta Rajca
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaru w obrebie wsi Jabléw, gm. Stare Boga
RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - ZALACZNIK GRAFICZNY

SKALA 1:2000 | ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/274/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Stare Bogaczowice nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Jabtdw, gm. Stare Bogaczowice, ze wzgledu na brak
przedmiotowych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/274/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Jabiéw, gm. Stare Bogaczowice.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Stare Bogaczowice okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.poz. 559 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz
na terenach innych za zgoda wtascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej.

g 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zaliczonych do zadan wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie
miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych

UE (w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy)
i/lub wspodtfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/274/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zbior danych przestrzennych

Rada Gminy Stare Bogaczowice na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Jabtdow, gm. Stare Bogaczowice i stanowi realizacje
wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.503), atakze zobowigzan wynikajacych z uchwaty
XX/190/2021 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 23 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig
w art. 20 ust. 1., ze: ,plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”.

Projekt planu, przed przedtozeniem go Radzie do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie
oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na Srodowisko,
ktérej zakres i stopien szczegdétowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Watbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organdw.

W terminie od 7 kwietnia 2022 r. do 27 kwietnia 2022 r. dokument wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu,
w dniu 12 kwietnia 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 11 maja
2022 r. przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego projektu planu nie wptynety
uwagi. Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na
srodowisko nie wptynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno -
prawna przygotowana zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).
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Obszar objety planem obejmuje grunty w obszarze gminy Stare Bogaczowice
obreb Jabtéw, jako tereny wielofunkcyjne. W zwigzku z tym, iz nieruchomosc¢
zlokalizowana jest w obszarze wiejskim, a grunty nie stanowig klasy chronionej
nie byto wymagane uzyskanie zgody o ktérej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
wsi Jabtow, przystepuje sie ze wzgledu na potrzebe opracowania miejscowego
planu. Przedmiotem planu jest umozliwienie realizacji gtéwnie zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej na terenach rolniczych.

Rada Gminy Stare Bogaczowice stwierdzita, iz projekt planu nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Bogaczowice” przyjetego uchwatg nr XXVII/227/18 Rady Gminy
Stare Bogaczowice z dnia 23 stycznia 2018 r. Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego okreslone zostat w studium jako obszar
zainwestowania wiejskiego - zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna,
wielorodzinna).

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte
w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do istniejqcej zabudowy
potozonej w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego
oraz gospodaruje wodami. Na obszarze planu wystepuja nowe znaczace
przeksztatcenia przestrzeni rolnej. Powiekszenie przestrzeni zabudowanych
ustalone zostaty w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie koliduje
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaty
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujq budynki zakwalifikowane, jako
zabytki, oraz nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
Plan ustanawia ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow
adekwatnych do w/w uwarunkowan. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby o0séb niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na
realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendéw, w dalszych
procesach, w sposdb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan.
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5. Plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wskazanie pod zabudowe nieruchomosci przy drogach istniejgcych oraz
projektowanych, przeznaczajac ja pod zabudowe wielofunkcyjng. Ten sposéb
planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz minimalizuje dtugosci drég oraz
sieci infrastruktury technicznej.

6. Dokument uwzglednia prawo witasnosci oraz uwzglednia takze interes
publiczny i potrzeby mieszkancéw, przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenie
zwigzane z zabudowa wielofunkcyjna.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze planu nie wystepuja obszary Iub obiekty, ktére wymagajq
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego
i zrwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ograniczenie przed
nadmierng urbanizacja.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym:
gospodarki wodno - sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen
telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza terendw w granicach, ktérych
dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostat zapewniony
udziat, w tym takze przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumenty
planistyczne byty udostepnione wszystkim zainteresowanym wraz z petng
informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byty prowadzone w sposéb
jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekéw oraz
o$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry
w bezposredni sposdéb przyczyni sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania
gmina brata pod uwage zardéwno interes publiczny jak iinteres prywatny,
starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych.
Wprowadzone zmiany majq charakter zmian pozwalajagcych na lepsze
wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktorych gtdwne ustalenia zawiera
prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na sSrodowisko.
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Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw gminy,
w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na
zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie
pieszych irowerzystdbw. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej
zwarto$¢ i Sciste powigzanie zistniejacym zainwestowaniem. Zabudowa
usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141).

Gmina Stare Bogaczowice sporzadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
ktére to zostaty uchwalone uchwatg XV/127/16 Rady Gminy Stare Bogaczowice
w dniu 28 wrzesnia 2016, i tym samym plan zostat oceniony pod tym katem oraz
w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza projektu wykazata, iz przedmiotowy
plan wymaga przeprowadzenie prac planistycznych w wariancie sporzadzenia
planu dla czesci obrebu Jabtdw, zgodnie z programem prac planistycznych.
W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna
z przedmiotowq analiza.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wtasnosci gruntdw w obszarze planu wystepujg grunty osoby
fizycznej oraz gminy.

2. Plan wyznacza tereny dla realizacji zabudowy wielofunkcyjnej, plan
wyznacza nowe tereny pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie bedzie
spoczywat obowigzek wykupu terendw niezbednych pod te inwestycje.

3. W obszarze planu wystepujg grunty prywatne, zatem wystgpig okolicznosci
uprawniajagce gmine do naliczenia optaty planistycznej.

4. Obszar objety planem nie jest wyposazony w infrastrukture techniczng
w stopniu wystarczajagcym dla jego realizacji. Gmina bedzie obarczona
dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z budowaq infrastruktury.

5. Dochody gminy ztytulu podatkow lokalnych wzrosng w zwigzku ze
zmianami uzytkowania, co wptynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare
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