Elektronicznie podpisany przez:
Aneta Rajca; Gmina Stare Bogaczowice
dnia 26 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR XXXVIII/353/2023
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi oraz ustalania
stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujqce sie w zasobie Gminy
Stare Bogaczowice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 ppkt a, art. 40 ust. 2 pkt 3 z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.)
w zwigzku z art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344) Rada Gminy
Stare Bogaczowice uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sie zasady gospodarowania i ustalania wysokosci stawek
czynszu za wolne lokale uzytkowe stanowigce zaséb Gminy Stare Bogaczowice.

8§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Stare Bogaczowice,

2) Lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek, lokal, pomieszczenie
lub ich cze$¢ oraz garaze potozone w budynku i wolnostojace,

3) Osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ wspotmatzonka, petnoletnie dzieci
i rodzenstwo oraz rodzicow.

8§ 3. 1. Ustala sie minimalng miesieczng stawke czynszu za 1 m?2
wydzierzawionej lub wynajmowanej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarcza w wysokosci 7,32 zt netto.

2. Ustala sie minimalng miesieczng stawke czynszu za 1 m2 wydzierzawionej
lub wynajmowanej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nieprzeznaczonych
na dziatalnos$¢ w wysokosci 2,03 zt netto.

3. Ustala sie minimalng stawke optaty miesiecznej za 1 m2 wydzierzawionej
lub wynajmowanej powierzchni uzytkowej garazy w wysokosci 4,07 zt netto.

4. Minimalna miesieczna stawka czynszu za 1 m?2 wydzierzawionej lub
wynajmowanej powierzchni potozonych w budynku Urzedu Gminy w Starych
Bogaczowicach moze by¢ powiekszona i dostosowana do Srednich cen rynkowych
na obszarze powiatu
watbrzyskiego.

8§ 4. 1. Lokale uzytkowe przeznaczone sgq do wynajecia, dzierzawy w trybie
przetargu lub w trybie bezprzetargowym.

2. Podstawowym trybem wynajmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego jest
przetarg.
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3. W ramach przetargu moze by¢ okreslony rodzaj dziatalnosci, jaka ma by¢
w danym lokalu prowadzona.

4. Przetarg przeprowadzony jest w oparciu o regulamin okreslony przez Waijta
Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 5. 1. Lokal uzytkowy moze by¢ wynajety lub wydzierzawiony w drodze
bezprzetargowej:

1) jednostkom - na potrzeby zwigzane z realizacjg ich zadan statutowych
nie zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, m.in.:

a) prowadzacych dziatalno$¢ kulturalng, oswiatowa,
b) prowadzacych spoteczng stuzbe zdrowia i opieke spoteczng,
c) instytucje dziatajagce w zakresie uzytecznosci publicznej,

d) stowarzyszen wyzszej uzytecznosci i innych organizacji utrzymujacych sie
wytgcznie ze sktadek cztonkowskich lub dotacji,

e) instytucji dziatajacych w zakresie bezpieczenstwa publicznego,

2) podmiotom (t.j.: operatorom telekomunikacji, bankom) wykonujacym ustugi
publiczne na rzecz mieszkancéw Gminy,

3) osobie bliskiej najemcy lub dzierzawcy, ktéra wstgpi w stosunek najmu
(dzierzawy) obok najemcy (dzierzawcy) lub w miejsce dotychczasowego
najemcy (dzierzawcy),

4) dotychczasowym najemcom lub dzierzawcom, gdy po umowie zawartej na
czas okreslony strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten
sam lokal uzytkowy.

§ 6. 1. Wojt Gminy moze bez zgody Rady zawiera¢ umowy najmu lub
dzierzawy lokalu uzytkowego lub ich czesci na czas oznaczony powyzej 3 lat oraz
przedtuzac¢ zawarte umowy najmu lub dzierzawy, w tym zawarte na czas
oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal uzytkowy.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ zawierane lub przedtuzane na
okres nie dtuzszy niz 10 lat.

8§ 7. 1. W czasie trwania umowy najmu lub dzierzawy, w prawa i obowigzki
dotychczasowego najemcy (dzierzawcy) mogg wstapi¢ za zgodq wynajmujacego
(wydzierzawiajacego) osoby bliskie najemcy lub dzierzawcy - bez zmiany
dotychczasowych warunkéw umowy.

2. Postanowienia zawarte w ust. 1 niniejszego paragrafu majg zastosowanie
takze, gdy do umowy przystgpig obok dotychczasowego najemcy (dzierzawcy)
osoby bliskie najemcy (dzierzawcy).

8§ 8. 1. Lokale uzytkowe oddane sg najemcom lub dzierzawcom na podstawie
pisemnej umowy.
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2. Umowa ta okresla szczegétowe warunki najmu lub dzierzawy, w tym
zasady eksploatacji lokalu, warunki uiszczania optat, tryb i warunki
rozwigzywania umowy oraz zmiane rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

3. Podstawg do zawarcia umowy najmu (dzierzawy) jest protokot z przetargu
lub z negocjacji.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

8§ 10. Traci moc uchwata nr XI/74/08 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia
15 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
i garazami oraz ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace sie
w zasobie Gminy Stare Bogaczowice oraz uchwata nr VII/52/15 Rady Gminy
Stare Bogaczowice z dnia 25 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XI/74/08 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 15 lutego 2008 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz ustalania stawek
czynszu za lokale uzytkowe znajdujgce sie w zasobie Gminy Stare Bogaczowice.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady
Gminy Stare
Bogaczowice

Aneta Rajca
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Uzasadnienie

Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz wysokos¢ stawki
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego i garazu znajdujacych
sie w zasobie Gminy Stare Bogaczowice regulujg: uchwata Rady Gminy Stare
Bogaczowice nr XI/74/08 z dnia 15 lutego 2008 r. oraz uchwata Rady Gminy
Stare Bogaczowice nr VII/52/15 z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

Obowigzujace zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami
nie precyzujg wszystkich aspektéw w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi.
Ponadto minimalna miesieczna stawka optaty za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego igarazu wprowadzona uchwatg Rady Gminy Stare
Bogaczowice nr XI/74/08 z dnia 15 lutego 2008 r. do dnia dzisiejszego
nieulegta zmianie.

Nowym aktem prawnym aktualizuje sie stawke czynszu za 1 m?
wynajmowanej (wydzierzawianej) powierzchni uzytkowej lokalu biorgc pod
uwage koszty jego utrzymania. Zmiany dotyczg réwniez rozszerzenia katalogu
podmiotéw, ktorym lokal uzytkowy moze by¢é wynajety (wydzierzawiony)
w drodze bezprzetargowej. Ponadto zapisy w uchwale dajg mozliwos¢ Wéjtowi
Gminy na zawieranie uméw najmu (dzierzawy) na czas dtuzszy niz 3 lata oraz
przedtuzania umow, w tym zawartych na czas okreslony do 3 lat, ktérych
przedmiotem jest ten sam lokal uzytkowy - bez zgody Rady Gminy, jednakze na
okres nie dtuzszy niz 10 lat.

Proponowane w niniejszej uchwale zmiany majg na celu uscislenie
i uszczegodtowienie obowigzujacych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
wchodzacymi do zasobu Gminy Stare Bogaczowice.

Biorgc powyzsze pod uwage przyjecie proponowanych zmian jest uzasadnione
dla zapewnienia prawidtowego zarzgadzania gminnym zasobem lokali uzytkowych.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare
Bogaczowice

Aneta Rajca
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