Elektronicznie podpisany przez:
Aneta Rajca; Gmina Stare Bogaczowice
dnia 27 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR XLI/395/2023
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Chwaliszow, gmina Stare
Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023r., poz. 977 ze zm.),w zwigzku z uchwatg nr XXXIII/303/2022 z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg XVII/165/2020 Rady Gminy
w Starych Bogaczowicach z dnia 17 grudnia 2020 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Chwaliszow, gmina Stare Bogaczowice.

2. Granica obszaru objetego planem, o ktérej mowa w ust.1, wyznaczona jest
na rysunku planu.

3. Zataqcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 stanowigcy integralng czes¢
planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatgcznik nr 4.
8§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec réznice
pomiedzy wysokoscig:
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a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce,
z wytaczeniem komina, nadbuddwki mieszczgcej maszynownie dzwigu lub
innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej,
a srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong
na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
usytuowaniu zewnetrznej $ciany gtdéwnej bryty budynku lub obiektu
budowlanego, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych oraz wysunietych
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymséw i innych
elementéw wystroju elewacji;

3) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgcg 60% jej powierzchni, chyba
ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,
traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy numer i/lub symbol literowy;

7) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos$¢ ustugowq z wykluczeniem:

a) stacji paliw, myjni samochodowych, obstugi i napraw mechanicznych,
demontazu pojazddéw, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych
pojazdéw mechanicznych,

b) ustug zwigzanych z obrébka kamienia,

c) dziatalnosci zwigzanej z transportem, spedycjq i logistyka, handlem
hurtowym,

d) ustug pogrzebowych oraz dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoridw;

8) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec lokale uzytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw Prawa
budowlanego, obejmujace dziatalnosci gospodarcze z zakresu: handlu
detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad
dzieémi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu
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nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaktad szewski, krawiecki,
rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria,
gabinety masazu, itp.;

9) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach
wartos¢ stanowigcg sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
budowlanych z wytgczeniem masztow i stupdw zlokalizowanych w obszarze
dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli
powierzchnie zabudowy nalezy przyjac jako rzut poziomy przegréd
zewnetrznych lub dachu;

10) wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumieé¢ wyodrebniong
czes¢ terenu, na ktorej obowigzujg inne ustalenia niz na pozostatej czesci
terenu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla poszczegdlnych terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) 1MN, 2MN, 3MN:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
- wody powierzchniowe;
2) MN-MW:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi,

ustugi towarzyszace,

zielen urzadzona,

drogi wewnetrzne,

wody powierzchniowe;

Id: 1A5B3C6F-6358-4B43-B6EE-89636A2D85E3. Podpisany Strona 3



3) U:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa zwigzana z rolnictwem, z dopuszczeniem realizacji tej funkcji
w granicach catego terenu,

- zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
- wody powierzchniowe;
4) 1RZ, 2RZ:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- drogi wewnetrzne,
- wody powierzchniowe,
- zielen urzadzona;
5) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec, ze przeznaczenia podstawowe mogg,
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich
wymagan szczegbtowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza sie budowe obiektéw towarzyszacych:
parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych i wiat, obiektdw matej
architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej

zwigzanej z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to
mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkdéw na dziatce zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczajgcymi liniami zabudowy oraz z przepisami techniczno -
budowlanymi;

Id: 1A5B3C6F-6358-4B43-B6EE-89636A2D85E3. Podpisany Strona 4



2) nakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci minimum 6,0 m od drdg
wewhetrznych nie wydzielonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami
planu;

3) nakaz wyznaczania nowych drog wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku,
a dopuszczonych ustaleniami planu w odlegtosci minimum 6,0 m od
istniejgcych budynkow;

4) nakaz stosowania na budynkach elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako
elementy uzupetniajgce materiatéw: klinkier, drewno, szkto, kamien
naturalny;

5) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci,
niepowodujgcych nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie;

6) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach
terenu;

7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz
oktadzin typu ,siding” z materiatdw innych niz drewno;

8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektdw gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych
symbolem:

1) MN i MN-MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RZ - jak dla terendéw zabudowy zagrodowej.
3. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie
przez ich wytwdrce, stosownie do przepisdw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddow nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Id: 1A5B3C6F-6358-4B43-B6EE-89636A2D85E3. Podpisany Strona 5



Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej

8§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami, objete sq
ochrong wynikajacqa z przepisdw odrebnych.

8§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do
débr kultury wspétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujgq obszary
przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

8§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od
6,0m do 15,0m od linii rozgraniczajacej teren MN od strony drdg;

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 30%;

3) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

5) maksymalng wysokos¢ - nie wiecej niz 9,0m;
6) dachy:
a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci
dachowych,

- kat nachylenia gtownych potfaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw, zadaszen taraséw oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych;
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b) pokrycie:
- dachdéwka ceramiczna, cementowa w odcieniach czerwieni lub czerni,
- tupek naturalny lub syntetyczny,

- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachéwko podobnych o fakturze
imitujacej dachowke.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?2.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od
6,0m do 30,0m od linii rozgraniczajacej teren od strony drég;

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 30%;

3) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) maksymalng wysokos¢ — nie wiecej niz 8,0m;
6) dachy:
a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw, zadaszen tarasdw oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych;

- uktad kalenicy réwnolegty do drogi, z ktérej budynek bedzie obstugiwany;
b) pokrycie:

- dachéwka ceramiczna, cementowa w odcieniach czerwieni lub czerni, przy
czym nalezy stosowac jeden kolor w granicach catego terenu,

- tupek naturalny lub syntetyczny,

- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachowko podobnych o fakturze
imitujgcej dachdéwke;
c) uktad gtéwnej kalenicy réwnolegty do drogi, z ktérej dziatka bedzie
obstugiwana;
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7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?;

8) w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu,
ustala sie:

a) zakaz zabudowy;
b) zagospodarowanie wyznaczonego obszaru w formie zielni;

c) w przypadku zmiany klasy gruntéw lub spetnienia warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ograniczenia ustalone w lit. a i b nie obowigzujq, przy czym wzdtuz terenu
oznaczonego symbolem RZ nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej
o szerokosci minimum 2,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od
8,0m do 15,0m od linii rozgraniczajgcej teren 3MN;

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 30%;

3) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) maksymalng wysokos¢ — nie wiecej niz 8,0m;
6) dachy:
a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtdwnych pofaci
dachowych,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw, zadaszen taraséw oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych;

- uktad kalenicy rownolegty do drogi, z ktorej budynek bedzie obstugiwany;
b) pokrycie:

- dachéwka ceramiczna, cementowa w odcieniach czerwieni lub czerni, przy
czym nalezy stosowac jeden kolor w granicach catego terenu,

- tupek naturalny lub syntetyczny,

Id: 1A5B3C6F-6358-4B43-B6EE-89636A2D85E3. Podpisany Strona 8



- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachéwko podobnych o fakturze
imitujacej dachéwke;

c) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do drogi, z ktdrej dziatka bedzie
obstugiwana;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m:2.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-MW ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi oznaczonej symbolem
2KR;

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%;

3) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalng wysokos¢ — nie wiecej niz 9,0m;
6) dachy:
a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
w granicach od 20° do 35°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw, zadaszen taraséw oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych;

- uktad kalenicy réwnolegty do drogi, z ktérej budynek bedzie obstugiwany;
b) pokrycie:

- dachéwka ceramiczna, cementowa w odcieniach czerwieni lub czerni, przy
czym nalezy stosowac jeden kolor w granicach catego terenu,

- tupek naturalny lub syntetyczny,

- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachdéwko podobnych o fakturze
imitujgcej dachowke.

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej 800m?2;
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajgcej teren od strony drogi potozonej poza granicami
planu;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,8;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) maksymalng wysokos¢ - nie wiecej niz 9,0 m,
5) dachy:
a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtdwnych pofaci
dachowych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw, zadaszen taraséw oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych;
b) pokrycie:
- dachdwka ceramiczna, cementowa,
- tupek naturalny lub syntetyczny,

- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachéwko podobnych o fakturze
imitujacej dachdéwke;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m2.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZ i 2RZ ustala
sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od
6,0m do 15,0m od linii rozgraniczajgcej teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%;

3) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) maksymalng wysokos¢:
a) dla zabudowy zagrodowej - 9,0 m,

b) dla obiektdw zwigzanych z produkcjg rolniczg, hodowla, ogrodnictwem -
nie ustala sie,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 7,0 m;
6) dachy dla zabudowy zagrodowej:
a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdéw, zadaszen taraséw oraz budynkdéw gospodarczych
i garazowych;

b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna, cementowa,
- tupek naturalny lub syntetyczny,

- dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachowko podobnych o fakturze
imitujacej dachéwke;

7) dachy dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg, hodowlg,
ogrodnictwem:

a) geometria:

- dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktfadzie gtéwnych potaci
dachowych,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach od 15° do 30°,
- dopuszcza sie dachy ptaskie, tukowe i krzywiznowe;
b) pokrycie:

- dla dachow o kacie nachylenia powyzej 15° - dachdwka ceramiczna,
cementowa, z dopuszczeniem materiatdw dachéwko podobnych o fakturze
imitujacej dachowke,

- dla pozostatych dowolna z wykluczeniem blachy falistej i trapezowej.
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7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m z poszerzeniem w obszarze
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sie
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m z poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania i placu do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 14,0m z poszerzeniem
w obrebie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu lezy w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego ustala sie ochrone na podstawie przepisow ustawy
0 ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegdblnego zagrozenia powodzig, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla terendéw oznaczonych symbolem MN, U i MN-MW:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi
lub w gtebi terenu, do ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m,
przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej 1000 m?2
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- blizniaczej i szeregowej — 800 m?;
b) dla zabudowy ustugowej — 800 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego
przylega front dziatki 70° - 110°;

5) powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna i drogi.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Rozdziat 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow
komunikacji wraz z minimalna liczbgq miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposoéb ich realizacji

8§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie
istniejacymi drogami potoznymi poza obszarem planu oraz drogami
wewnetrznymi dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu,
a dopuszczone ustaleniami planu, dla ktérych ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ pasa drogowego 8,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drdg jednostronnie
wigczonych do uktadu komunikacyjnego, jak dla drég dojazdowych,
o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie minimalng ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na dziatce budowlanej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug i ustug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?2
powierzchni uzytkowej ustug,

3) dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem - nie ustala sig;

4) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci
1 stanowisko na 5 stanowisk ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
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5) realizacja miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych w formie:
niezadaszonych miejsc postojowych, w obiektach budowlanych lub
zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

8§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej, wzdtuz linii
rozgraniczajacych teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych
uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym
obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych
sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz lokalizacje nowych ciekéw
wodnych i rowéw melioracyjnych jako elementéw zagospodarowania
wszystkich terendw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie
nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych w miejscu opadu,

w szczegodlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dla zapewnienia wody do celdw przeciwpozarowych ustala sie nakaz
realizacji hydrantéw zgodnie z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej
wytgcznie w formie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie zasilanie
W energie z istniejgcych i planowanych sieci dystrybucyjnych Sredniego
i niskiego napiecia poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe
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oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujgcych
sie brakiem lub niskg emisjgq substancji do powietrza, uwzgledniajgc wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz innych aktéw prawa miejscowego
W sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegdlne w zakresie systemu
gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji z zakresu tgqcznosci publicznej - w rozumieniu i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
lub ciepto ze zrédet odnawialnych z wytgczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wiekszej niz okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdziat 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.
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8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Stare
Bogaczowice

Aneta Rajca
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/395/2023
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Chwaliszdw, gmina Stare Bogaczowice: nie wptyneta
zadna uwaga. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Stare Bogaczowice
nie dokonuje rozstrzygniecia w sprawie uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/395/2023
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementdw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI/395/2023
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zbior danych przestrzennych

Rada Gminy Stare Bogaczowice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia
27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla przedmiotowego
planu, ktdére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XXXIII/303/2022 1z dnia4 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Chwaliszow, gmina Stare Bogaczowice.

Omawiany obszar ograniczony jest od pétnocy iod wschodu terenami
rozlegtych tak i pastwisk, od potudnia droggq powiatowg nr 3464D, od zachodu
drogq gminna. Powierzchnia opracowania WYynosi
ok. 14,5 ha.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonej
uchwatg nr XV/127/16 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 28 wrzesnia 2016r.

Dla znacznej czes$ci omawianego terenu nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zatem w celu ustalenia przeznaczenia
terendw oraz okreslenia zasad zagospodarowania tego obszaru, niezbednym jest
sporzadzenie planu.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, Ui 1KR objete sg
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego uchwata nr V/34/2019 z dnia 01.01.2019r.
Projekt planu w niewielkim stopniu zmienia ustalen obowigzujacego planu dla
ww. terendw, gtownie w zakresie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
wyznaczenia terenu 1KR w celu zapewnienia przejazdu do terenéw potozonych
poza granicami planu.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
tereny gdérnicze, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.
Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziafki
budowlanej, w tym ilosci miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje,
wymiane irozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia
terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wtasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan
wprowadza réwniez ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku
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przeprowadzonej oceny na $Srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowad zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze
zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do wdéd podziemnych. Oceniono, ze
w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw
wegla, pytdw i produktow spalania ztozonych zwigzkéw organicznych
nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu
planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkdw S$rodowiskowych dla
terendw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania
nie spowodujg wzrostu zagrozenia $rodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg XVII/165/2020 Rady Gminy w Starych
Bogaczowicach w dniu 17 grudnia 2020r., nie naruszajac jego ustalen. W wyniku
analizy WW. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Bogaczowice stwierdzono, ze przedmiotowy teren
potozony jest w obszarze zainwestowania wiejskiego — zabudowa mieszkaniowa
(jednorodzinna, wielorodzinna) oznaczona na rysunku studium symbolu M.

W granicach planu studium wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi teren, ktéra
nie zostat w zaden sposdb opisany i oznaczony. Mozna domniemaé ze jest to
teren planowanej drogi. Plan jednak jej nie wyznacza
w liniach rozgraniczajacych, natomiast dopuszcza jako uzupetniajgce
przeznaczenie terenu drogi wewnetrzne wraz z okresSleniem paramentdéw ich
realizacji. Takie ustalenie wynika gtdwnie z obecnego sposobu uzytkowania oraz
ze struktury wtadania omawianego terenu, ktory stanowi wiasnosc jednej osoby
i funkcjonujacego jako cato$¢ jednego gospodarstwa rolnego. Natomiast role
potaczenia drogi gminnej, biegngcej wzdtuz zachodniej granicy planu z terenami
potoznymi poza planem, w kierunku poétnocnym, petni droga wewnetrzna
wyznaczona obowigzujgcym planem, ktorej przedtuzeniem jest teren 1KR.

Znaczna cze$¢ obszaru objetego planem stanowi obszar tak i pastwisk
wykorzystywanych przez pobliskie gospodarstwo rolne jako tereny do wypasu
bydta. Zatem majac na uwadze obecne zainwestowanie terenu, sposdb jego
dotychczasowego uzytkowania oraz zgdania wiascicieli tego terenu, w planie
ustalono funkcje terenu pod zabudowe zwigzang z rolnictwem, jako istniejgce
przeznaczenie terenu.

Obszar planu w przewazajgcej czesci obejmuje grunty klasy IV iV, ktore
nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i ledSnych (Dz. U. 2022 poz. 2409 ze zm.). Natomiast dla gruntéw klasy III plan
ustala nakaz zabudowy i nakaz zagospodarowania terenu w formie zieleni.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotaczone:
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-Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczaca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice;

-Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi
projekt omawianego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony. Czynno$¢ ta
nastgpita przed 24 wrzesnia 2023 r., a zatem przed wejsciem w zycie nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wytozenie planu do publicznego wgladu trwato od 26 pazdziernika 2023 r. do
16 listopada 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta sie wdniu 7 listopada 2023 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj.
do dnia 30 listopada 2023r., do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na
uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego
planu.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare
Bogaczowice

Aneta Rajca
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