PROJEKT

Uchwatanr .... ... .....
Rady Gminy Stare Bogaczowice
zdnia .ccoeeievieinnnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ulic Patacowej i Dworskiej w obrebie wsi Struga, gmina Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1462 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr 111/33/2024 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Patacowej i Dworskiej w obrebie wsi Struga, gmina Stare Bogaczowice, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg XVII/165/2020 Rady Gminy w Starych Bogaczowicach w dniu
17 grudnia 2020 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Patacowej i Dworskiej w obrebie wsi Struga, gmina Stare Bogaczowice.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czes¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej sciany budynku, poza linig zabudowy
dopuszcza sie realizacje schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych oraz wysunietych
przed tg linie maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, dachéw, gzymsoéw i innych elementéw
wystroju elewacii;

2) planie — nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu bedzie dominujgcg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajagcg 60% jej
powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy symbol
literowy;

6) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, obejmujgce dziatalno$ci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej,
w tym: zakiad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski,
fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety
masazu, itp.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) MN:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— ustugi towarzyszgce,
zieleh urzgdzona,
drogi wewnetrzne,
— wody powierzchniowe;
2) KDD:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— parkingi,
— drogi dla rowerow;
3) KR:
a) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— parkingi,
— drogi dla rowerow;

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza sie budowe obiektéw towarzyszacych: parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych i wiat,
obiektéow matej architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
Z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposoéb okreslony planem.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:
a) nakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci minimum 6,0 m od drég wewnetrznych nie wydzielonych
na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu;
b) odlegtosé pomiedzy budynkiem, a drogg wewnetrzng nie powinna by¢é mniejsza niz 6,0m;

3) nakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych wytgcznie przylegajacych do wydzielonej drogi
publicznej lub wewnetrznej na szerokosci min. 20m;

4) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

5) nakaz stosowania na elewac;ji koloréw o niskiej intensywnosci, niepowodujgcych nadmiernej ekspozyciji
budynku w krajobrazie;

6) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupetniajgce materiatéw: klinkier,
drewno, szkto, kamieh naturalny, okfadziny ceramiczne lub kompozytowe stanowigce wierng kopie
elementdéw drewnianych;

7) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z blachy trapezowej i faldowej oraz okfadzin typu ,siding”
z materiatéw innych niz drewno;

8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i blaszanych garazy;
Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednordzenne;j.

3. Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
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1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepiséw odrebnych;
2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

§6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgcg z przepiséw odrebnych.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury
wspotczesnej podlegajgce ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie planuje sie obszaréw przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag
i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) forma zabudowy mieszkaniowej - wolnostojgca lub blizniacza;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna —0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiecej niz 5,0 m;
6) dachy:
a) geometria:
— dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°, z dopuszczeniem dla
budynkéw gospodarczych, garazy i wiat kgta nachylenia od 15°,
— kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w tiret drugim, nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkéw, zadaszen taraséw;
— uktad gtéwnej kalenicy rownolegty wzgledem drogi, z ktérej obstugiwana bedzie nieruchomosé z
tolerancjg do 10°;
b) pokrycie:
— dachdéwka,
— tupek naturalny lub syntetyczny,
— dopuszcza sie stosowanie materiatdw podobnych o fakturze imitujgcej wyzej wymienione
pokrycia dachowe;
6) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od 6,0m do 36,3m od linii
rozgraniczajgcej teren MN;
7) w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zagospodarowanie wyznaczonego obszaru w formie zielni.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10,0 m
do 13,0 m.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem KR ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5,0 m do
10,0 m.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa

§10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie, dla ktérego obowigzujg przepisy aktow ustanawiajgcych ochrone prawng.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgdzono
audyt krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziafki, przylegajgcej do drogi — 20m;
2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na fukach drogi lub w gtebi terenu, do

ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w skfad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1500 m2;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnosza sie do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdziat 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§12. 1. W granicach planu przebiegaja:

1) linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé 220 kV relacji Swiebodzice — Boguszéw wraz z pasem
technologicznym o szerokoéci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

w granicach ktérego ustala sie nastepujgce ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkiwania zbiorowego;

b) lokalizacja pozostatych obiektdw i urzgdzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem) musi uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz
normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakaz tworzenia hald, nasypdw oraz zwigkszania rzednych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m,

2) linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 20 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 14,0 m
(po 7 m od osi w obu kierunkach w rzucie poziomym), w granicach ktérego ustala sie nastepujgce
ograniczenia:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
(powyzej 3 m);

¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku likwidacji, zmiany napiecia, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu ww.
napowietrznych linii elektroenergetycznych, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych oraz wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, nie obowigzuja.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji

mpzp Struga _ 2024r. 4



§13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie istniejgcymi drogami potoznymi
poza obszarem planu, drogg dojazdowg KDD, drogg wewnetrzng KR oraz drogami wewnetrznymi
dopuszczonymi ustaleniami i niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu,
ustala sie:

1) minimalng szerokos$c¢ pasa drogowego 8,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drég jednostronnie wigczonych do ukfadu
komunikacyjnego, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug towarzyszgcych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
z wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych;
c) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla
zabudowy ustugowej powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;
2) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 moga by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych;
b) parkingéw, w tym zadaszonych;
c) garazy wolnostojgcych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;j.

§14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdiuz linii rozgraniczajgcych teren
lub wzdiuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzeh uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz lokalizacje nowych potokéw i rowéw melioracyjnych jako
elementdéw zagospodarowania wszystkich terendéw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie nakaz stosowania
rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu wdd opadowych i roztopowych w miejscu opadu,
w szczegoélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi gospodarowania wodami;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zapewnienie wody do celdéw przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej
zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej w postaci bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie z istniejgcych
i planowanych sieci dystrybucyjnych Sredniego i niskiego napiecia poprzez istniejgce i projektowane
stacje transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych urzgdzen grzewczych, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji
do powietrza, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz innych aktéw prawa
miejscowego W sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzeh wytwarzajgcych energie elektryczng lub ciepto ze Zrodet
odnawialnych z wytgczeniem:
1) urzadzen wolnostojgcych o mocy wigkszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwata nr ................

Rady Gminy Stare Bogaczowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Patacowej i Dworskiej w obrebie wsi Struga, gmina Stare Bogaczowice

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr 111/33/2024 Rady Gminy
Stare Bogaczowice z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Patacowej i Dworskiej
w obrebie wsi Struga, gmina Stare Bogaczowice.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Patacowej i Dworskiej w obrebie wsi Struga, gmina Stare Bogaczowice, zlokalizowany jest w
zachodniej czesci wsi Struga. Ograniczony jest od pétnocy i wschodu terenami nieuzytkdw - zielni niskiej
i ul. Patacowa, od potudnia terenami ogrodéw przydomowych zabudowy przy ul. Kolonia i zachodu
I. Dworska.

Dla omawianego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Struga, gm. Stare Bogaczowice, zatwierdzonego uchwalg
nr XXX/255/18 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 21 czerwca 2018r. i zmienionego uchwatg nr
XXXVIII/354/2023 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 22 czerwca 2023 r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Dol. z dnia 3 lipca 2023 r. poz. 4037. Z uwagi na trudne uksztaltowanie terenu koniecznym byto
wyznaczenie nowego uktadu komunikacyjnego. Ustalone w obowigzujgcym planie przeznaczenie terenu
pozostaje bez zmian.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonej uchwatg nr XV/127/16 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 28 wrzesnia 2016r.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze,
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete. Plan ustala zasady realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany planu.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt 3 i w zwigzku z art. 48 i art. 49 ww. ustawy Wojt Gmin
Stare Bogaczowice wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla zmiany omawianego planu. Pismem z dnia 20
listopada 2024 r., znak: WSI.410.2.91.2024.KM, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
uzgodnit odstgpienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ww. projektu
zmian planu. Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Watbrzychu pismem z dnia 21
listopada 2024 r., znak: ZNS.9022.5.17.2024.SM, stwierdzit brak podstaw prawnych na tym etapie
postepowania do zajecia stanowiska przez organ inspekcji sanitarnej w sprawie uzgodnienia odstgpienia
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od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla zmiany uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej zakres zmian nie bedzie wyznaczat ram dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg
XVI11/165/2020 Rady Gminy w Starych Bogaczowicach w dniu 17 grudnia 2020r., nie naruszajgc jego ustalen.
W wyniku analizy ww. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Bogaczowice stwierdzono, ze przedmiotowy teren w przewazajgcej czesci potozony jest w obszarze
zainwestowania wiejskiego — zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna) oznaczona na
rysunku studium symbolem M. Wzdtuz linii najwyzszych napie¢ w studium wyznaczany zostat teren
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczony z zabudowy oznaczony symbolem (R) oraz w niewielkim
fragmencie teren laséw i zadrzewieh (ZL). W granicach terenéw R i ZL plan ustala obszar wydzielenia
wewnetrznego, w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy i nakaz zagospodarowania terenu w formie zieleni.

Obszar planu obejmuje grunty klasy PslV, PsV, PsVI i LV, ktére nie podlegajg ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz. 82).

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskoéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 15 listopada 2024 r., nie wplynety zadne
whnioski do planu.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do zaopiniowania
i uzgodnienia.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podano do publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych przedmiotowego
planu.

Konsultacje spoteczne odbeda sie w dniach od 3 kwietnia 2025 r. do 2 maja 2025 r., w formie:

— zbierania uwag — przez caty czas trwania konsultac;ji;

— spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbedzie sie w dniu
15 kwietnia 2025r., w siedzibie Urzedu Gminy Stare Bogaczowice, ul. Gtéwna 132, 58-312 Stare
Bogaczowice, sala narad — parter pok. nr 5, 0 godz. 15:45;

— punktu konsultacyjnego czynnego przez caly czas trwania konsultacji w dniach: poniedziatki, srody,
czwartki w godzinach od 7:30 do 15:30, we wtorki od 7:30 do 17:00, w piagtek: 7:30 - 14:00 w siedzibie
Urzedu Gminy Stare Bogaczowice, ul. Giéwna 132, pok. nr 5;

— udostepnienia projektu planu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Stare
Bogaczowice pod adresem: https://bip.starebogaczowice.ug.gov.pl/dokumenty/menu/117.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) zaistniaty okoliczno$ci

prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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