w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni slonecznej w Starych

Bogaczowicach

Na podstawie art. 37ea. ust. 1, art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) w zwigzku
z uchwata nr .... Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia ..... w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni stonecznej w Starych Bogaczowicach,

Rada Gminy Stare Bogaczowice uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany planu inwestycyjny elektrowni stonecznej w Starych Bogaczowicach,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg nast¢pujace zalaczniki:

1)
2)

3)

zatgcznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

3. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1))

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej;

przestrzenie publiczne;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;

tereny gornicze;

obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

uwarunkowania powodujace konieczno$¢ ustalenia sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym,;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace, uzbrojenie
terenu oraz zielen;

przeznaczeniu uzupehiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych, ktore moze zajmowac do 20% powierzchni terenu i ma charakter
opcjonalny;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢: budynki, wiaty i kontenerowe obiekty infrastruktury
elektroenergetyczne;j

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zabudowy oraz paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami
wsporczymi;

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)
2)
3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenia terenOw - wyrazone na rysunku planu numerami i symbolami literowymi
wyrozniajacymi poszczegdlne tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obszary cenne przyrodniczo.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

tereny obj¢te planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j;



2)

3)

4)

5)
6)

7)

ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalnoscig prowadzong w obrebie poszczegdlnych
terendw nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw
sasiednich;

wyznacza si¢ obszary cenne przyrodniczo oznaczone na rysunku, dla ktérych ustala sig:

a) zagospodarowanie w formie zieleni naturalnej z zachowaniem istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien §rodpolnych oraz wydzielonych terenéw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolami ,,WS” oraz wydzielonych terenow laséw oznaczonych symbolami ,,L”,

b) mozliwos¢ przekroczenia ich w granicach terendw oznaczonych symbolami ,,ZN” 1,,WS”::
- infrastrukturg techniczna,

- drogami wewnetrznymi w niezbednym zakresie umozliwiajagcym potaczenie
komunikacyjne terenéw PEF;
zabudowe oraz panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcjami wsporczymi w sasiedztwie
obszarow cennych przyrodniczo nalezy sytuowaé w odlegtosci gwarantujacej zachowanie
potencjatu przyrodniczego tych obszaréw, w tym ochrony systemow korzeniowych oraz
warunkow gruntowo-wodnych; odlegtos$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;
w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony ptakow nalezy stosowa¢ powtoki antyrefleksyjne
na panelach fotowoltaicznych;
w granicach terendw oznaczonych symbolami ZN, L i WS nalezy zapewni¢ swobodng
migracje zwierzat;
pozostate ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu w zakresie ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawartow § 61 § 7.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ochrony

dziedzictwa kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terenow

oznaczonych symbolami: 1PEF, 3PEF + 6 PEF;

w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowac¢ zabudowg zgodnie

z przepisami odrgbnymi oraz wymaganiami zawartymi w § 5 pkt 4;

ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7, z nast¢pujacymi

dopuszczeniami:

a) ustalenia dotyczace nadziemnej intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m od tej granicy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
1 wymagan zawartych w § 5 pkt 4;

w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy bezzwtocznie podja¢ czynnosci — zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow oraz ksztalttowania zabudowy,
a takze zasad 1 warunkow zagospodarowania terenow, okre§lone w ponizszych tabelach 1 + 5:

3



Tabela 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach: 1PEF + 7PEF

A. |PRZEZNACZENIE TERENOW:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny elektrowni stonecznych.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna dystrybucyjna;
2) drogi wewnetrzne.
B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy— 7,00 m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,00 + 0,01;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zajeta przez panele fotowoltaiczne — 80% powierzchni terenow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —70% powierzchni terendow;

5) geometria dachow — dowolna.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z charakterystycznymi odleglo$ciami od linii rozgraniczajacych:

1) w granicach terenow 1PEF, 3PEF, 4PEF, 6PEF — 10,00 m;
2) w granicach terenu SPEF — 10,00 m + 21,50 m;

4. Wymaga si¢ zachowania istniejacych w granicach terendw ciekow wodnych 1 rowow
melioracyjnych, z prawem ich przebudowy, w tym zmiany przebiegu, pod warunkiem
zachowania ich ciggltosci i przepustowosci na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejagcym.

5. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych — od 4,00 m do 10,00 m, z dopuszczeniem poszerzen na
place do zawracania.

6. Powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowa¢ jako biologicznie czynne,
z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

7. Wyznacza si¢ obszary cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu na terenach:
IPEF = 5PEF, 7PEF; obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3 1 4.

8. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 2 miejsc do parkowania dla obstugi wszystkich terenow
PEF zlokalizowanych w granicach dowolnego terenu PEF.

9. Sposoéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach terenowych.

10. Nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych
w kartg parkingowa.

11.W granicach terenu 4PEF przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV wraz z pasem
technologicznym, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej okre§lono szczegdlne warunki
zagospodarowania zgodnie z § 10 pkt 4.

12.W granicach terenow 4PEF i 7PEF przebiega projektowany tunel drogi ekspresowej S3 —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 4.

Tabela 2. Ustalenia dla terenow o symbolach 1KR i 2KR:

A.

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna dystrybucyjna.




B. | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KR -8,00+12,00 m;
2) 2KR -8,00+12,00 m.
Tabela 3. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach: 1WS + 6WS
A. |PRZEZNACZENIE TERENOW:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna dystrybucyjna;
2) drogi wewngtrzne.
B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem: ktadek, przepustéw i obiektow hydrotechnicznych
oraz przeznaczenia uzupeiniajacego.
2. Dopuszcza si¢ przekroczenie terendw WS drogami wewnetrznymi, w celu:
1) zapewnienia komunikacji pomi¢dzy terenami PEF;
2) kontynuacji przebiegu drog 1KR i 2KR poza obszarem objetym planem.
3. Tereny polozone s3 w granicach obszaréw cennych przyrodniczo, oznaczonych na rysunku
planu; obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3 1 4.
4. W granicach terenéw 2WS 1 4WS przebiega projektowany tunel drogi ekspresowej S3 —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 4.
Tabela 4. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach: 1L + 8L
A. |PRZEZNACZENIE TERENOW:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow.
2. Przeznaczenia uzupetniajgce — nie ustala si¢ .
B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczonego w lasach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W granicach terenu 3L przebiega projektowany tunel drogi ekspresowej S3 — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 pkt 4.
Tabela 5. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach: 1ZN + 9ZN
A. |PRZEZNACZENIE TERENOW:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalne;j.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna dystrybucyjna;
2) drogi wewnetrzne.
B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem przeznaczenia uzupeiniajacego.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie terenow ZN drogami wewngtrznymi w celu zapewniania
polaczenia pomiedzy terenami PEF.

3. Wyznacza si¢ obszary cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu; obowigzuja
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ustalenia zawarte w § 5 pkt 3 1 4.
4. W granicach terenow: 1ZN, 3ZN, 5ZN 1 6ZN przebiega projektowany tunel drogi
ekspresowej S3 — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 4.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci —
3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
40 m;
3) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng, drogi, dla
ktorych ustala si¢ odpowiednio:
a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng:
~ minimalna powierzchnia dziatki - 2,00 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 4,00 m;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien mieécié sie w zakresie 70°
+110°
2. Powyzsze zasady nie dotycza gruntow przeznaczonych na cele rolnicze i lesne.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem
istniejacym;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaréw objetych planem poprzez projektowany system
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunkach planu oraz istniejace drogi
wewngtrzne stycznych do granic opracowania, a takze poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone
w ustaleniach planu w granicach poszczegdlnych terendws;

3) zasady zagospodarowania terendOw komunikacji drogowej wewngtrznej, wyznaczonych
na rysunku planu, okresla § 7, tabela 2.

4) w granicach planu przebiega projektowany tunel drogi ekspresowej S3, oznaczony na rysunku
planu; czgs¢ goérotworu polozona ponizej granic nieruchomos$ci gruntowej w obrgbie tunelu
stanowi wlasno$¢ gornicza; wszelka dzialalno$¢ prowadzona w tym obszarze wymagania
dostosowania do przepiséw odrebnych, w szczeg6lnosci ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
oraz wydanych na ich podstawie decyzji administracyjnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1) w granicach planu nie wystepuja 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych
infrastruktury technicznej;
2) obiekty infrastruktury technicznej dystrybucyjnej moga by¢ lokalizowane w granicach terendw:
PEF, KR, WS, ZN;
3) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
W sposob umozliwiajacy:
a) zaopatrzenie obszaroOw objetych planem w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) gospodarke Sciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) Wwyposazenie obszarOw w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki
okreslone w przepisach odregbnych,

d) prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o obowigzujgce przepisy odrgbne;

4) w granicach terenu 4PEF przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV wraz pasem
technologicznym o szerokosci 15,00 m, w granicach ktérego ustala sig:

a. zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b. zakaz tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3,00 m,

c. nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych
oraz przewodoéw wzdtuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac zwigzanych z budowa,
odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja i rozbiodrka linii elektroenergetycznej oraz
usuwania awarii,

5) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg stuzacg ustaleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
w wysokosci 30%.
ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



