UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .....cceeevveennane.
Rady Gminy Stare Bogaczowice

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni stonecznej w Starych Bogaczowicach,
zwanego dalej ZPI 1 stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepisoOw art. 8h, art. 15
ust. 1, 21 3, art. 16 ust.1, art. 37ea, art. 37ec ust. 2 pkt 9, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

Projekt ZPI zostal sporzadzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404).
ZPI1 obejmuje obszar potozony w granicach dz. nr 63/15, w potnocnej czesci obrgbu Stare
Bogaczowice przy granicy z Gming Bolkoéw. Celem sporzadzenia ZPI jest wyznaczenie
terendw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii w formie elektrowni stoneczne;.

Zgodnie z art. 37ea ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

., 1. Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta
miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupetniajgcej.

3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng formq planu miejscowego.

4. Wejscie w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowiqzujgcej planow miejscowych lub ich czesci odnoszgcych sie do terenu objetego tym

’

zintegrowanym planem inwestycyjnym.’

Inwestor ztozyt wniosek o uchwalenie ZPI do W¢jta Gminy Stare Bogaczowice w
dniu.... Do wniosku zostat dolaczony projekt ZPI. Wojt Gminy Stare Bogaczowice
stwierdzil, ze projekt ZPI spelnia wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera zatacznik, o ktorym mowa
w art. 67a ust. 5 ww. ustawy oraz zostat sporzagdzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404).
W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Stare Bogaczowice przekazat wniosek do Rady Gminy
Stare Bogaczowice w celu uzyskania zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego, oglaszajac o tych czynno$ciach, w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1
pkt 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. poprzez:

- wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie Urzedu Gminy Stare
Bogaczowice;

- przez udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie
Informacji Publiczne;j,



- W sposéb zwyczajowo przyjety tj. ....

Rada Gminy Stare Bogaczowice wyrazita zgode¢ na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego Uchwalg Nr ...... z dnia...

Jako, ze obszar objety ZPI obejmuje grunty zmeliorowane, nie mozna byto skorzystaé
ze zwolnienia z koniecznosci uzyskania zgody Rady Gminy na przystapienie do sporzadzenia
ZP1 oraz skrocenia terminu konsultacji spotecznych zgodnie z art. 37ec ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt ZPI przed przedlozeniem go Radzie Gminy Stare Bogaczowice do uchwalenia,
poddany zostatl procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 37ec ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (z.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Do projektu ZPI zostala wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres
1 stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak .............. z dnia

Nastepnie projekt ZPI wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskal opinie ww.
organow:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak ................. z dnia

W terminie od ............. do ..o dokument wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko, zostal poddany konsultacjom spolecznym. Konsultacje spoleczne zostaly
przeprowadzone w nastepujacych formach:

e projekt ZPI zostal udostgpniony do wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Stare
Bogaczowice oraz na stronie internetowe;j .....,
e wdniu ...... w siedzibie Urzedu Gminy Stare Bogaczowice odbyto si¢ spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacjg ZPI,
e wdniu ..... odbyt si¢ dyzur projektanta ZPI.
Przez caly okres trwania konsultacji spotecznych przyjmowane byty uwagi. Do wylozonego
projektu ZPI wptynely nastepujace uwagi: .......... , ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta
Stare Bogaczowice w nastgpujacy sposob: .....

Do wytozonej wraz z projektem ZPI prognozy oddzialywania na srodowisko wptynety
nastepujgce uwagi i wnioski: ........

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii



zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404).

Przed przedlozeniem projektu ZPI Radzie Gminy Stare Bogaczowice do uchwalenia
zostala zawarta Umowa Urbanistyczna Nr .... z dnia ...., pomigdzy Inwestorem a Gming
Stare Bogaczowie, w ktorej inwestor zobowigzat si¢ do wykonania na rzecz gminy inwestycji
uzupehniajacej ....... oraz zobowigzat si¢ do pokrycia calosci poniesionych przez gming
kosztow uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zatacznikiem do ww. umowy
urbanistycznej jest projekt ZPI.

W projekcie ZPI nie przeznacza si¢ pod zainwestowanie gruntdw rolnych i1 lesnych
podlegajacych ochronie. W zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgdd na
zmiang przeznaczania gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 67 ust.3 , ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w przypadku sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego (stanowigcego forme¢ planu
miejscowego) dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych nie ma koniecznosci stwierdzania przez Rade Gminy, Ze nie
naruszono ustalen studium.

Niniejszy ZPI realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

e 7Pl uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury,
atakze walory architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow
lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego izaopiniowane pozytywnie przez
Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna;

e ZPI w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby §rodowiska naturalnego; obszar objety
ZPI obejmuje tereny nie objete ochrong przyrody i nie wskazane do ochrony w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy; W ramach ZPI
zostaly wyznaczone tereny cenne przyrodniczo, ktore zostaly wylaczone
z zainwestowania oraz stanowig lokalne korytarze ekologiczne;

e na obszarze objetym ZPI nie wystgpuja budynki oraz obszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej; ZPI  ustala  wilasciwg ochron¢ potencjalnych  znalezisk
archeologicznych; w granicach ZPI nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej
wymagajace ochrony;

e ZPI respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisOw odrebnych oraz
pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow
(w dalszych  procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spelnienie
ww. wymagan; z uwagi na funkcje terenow w ZPI nie byto konieczne uwzglednienie



potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

e ZPI w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terenu, przy wykorzystaniu istniejgcych
1 projektowanych drég wewnetrznych i uzbrojenia terenu;

e ZPI uwzglednia prawo wilasnosci 1 uwzglednia zloZzone wnioski w mozliwie
najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogéw tadu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego;

e ZPI uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat
w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e ZPI chroni interes publiczny — uwzglednia zasade tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju;

e ZPI nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego; na obszarze objetym ZPI nie wyst¢puja 1 nie sg planowane sieci
przesytowe;

e w pracach planistycznych zostal zapewniony udziat spoleczenstwu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostegpnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng; procedury
planistyczne byly prowadzone w sposob jawny 1 przejrzysty, z zachowaniem wszelkich
wymogow okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e 7Pl uwzglednia mozliwos¢ rozbudowy gminnych sieci wodociggowych, dopuszczajac
rozwigzania indywidualne na terenach nie uzbrojonych;

e w ZPI nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii,

e 7Pl uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
1 rozwoju produkcji rolniczej poprzez wymog zachowania istniejacych ciekow wodnych
i rowow melioracyjnych, z prawem ich przebudowy, w tym zmiany przebiegu, pod
warunkiem zachowania ich ciaglo$ci 1 przepustowosci na poziomie nie mniejszym niz
W stanie istniejgcym.

ZP1 respektuje istniejagcy stan zagospodarowania terendéw, a wprowadzone zmiany
w stosunku do stanu istniejgcego oraz dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z potrzebami wspolnoty samorzadowe;.

W ramach prac planistycznych dokonano analiz $rodowiskowych, ktorych glowne
ustalenia zawiera prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoleczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja
na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, z
uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Gmina nie przeprowadzila analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjetej przez Rade Gminy Stare Bogaczowice obejmujacej okres, w ktorym zostat
przygotowany niniejszy ZPI.



Ocena skutkéw finansowych uchwalenia ZPI wskazuje, ze uchwalenie go wptynie korzystnie
na finanse gminy. W wyniku uchwalenia ZPI pod lokalizacje systemow fotowoltaicznych
zostanie przeznaczony obszar o tacznej powierzchni 133,2786 ha (tereny 1PEF do S8PFE).
W wyniku powyzszej zmiany funkcjonalnej wzrosng podatki od nieruchomosci od ww.
terenéw Wg Uchwaly Nr XXVI/216/2021 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia
25 listopada 2021 w sprawie stawek podatkéw lokalnych, grunty zajete pod elektrownig
nalezy zaliczy¢ do kategorii ,,grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej bez
wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntow 1 budynkow”, dla ktérych stawka
roczna podatku od nieruchomosci wynosi 1,00zt/ m?. Tym samym taczny dochéd gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci wyniesie: 1 332 786 zt rocznie od gruntéw + 2% warto$ci
budowli zlokalizowanych na terenie inwestycji, i bedzie stanowit stala pozycj¢ w dochodach
gminy. W zwigzku z realizacja zamierzenia gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych
z realizacja zadan wlasnych gminy, oraz z tytulu ew. roszczen wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym uchwalenie planu jest
ekonomicznie, gospodarczo, a takze spotecznie uzasadnione.



