Podpisany przez:
Alicja Stepnik
dnia 19 maja 2026 r.

UCHWALA NR XVI/161/2026
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 14 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Wigzowej w obrebie wsi
Stare Bogaczowice, gmina Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg nr XII/120/2025 Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 17 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Wigzowej w obrebie wsi Stare Bogaczowice, gmina Stare Bogaczowice, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonego
uchwatg XVII/165/2020 Rady Gminy w Starych Bogaczowicach z dnia 17 grudnia
2020r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Wigzowej w obrebie wsi Stare Bogaczowice, gmina
Stare Bogaczowice.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zataczniki nr 1 - stanowigcy integralng czesc
planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne - zataqcznik nr 3.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczone na rysunku planu, ktére ograniczajg obszar, na ktéorym dopuszcza
sie zabudowe; dopuszcza sie przekroczenie linii wykuszami, balkonami,
gzymsami, ryzalitami, elementami odwodnienia, wysunietymi maksymalnie
0 2,0 m, ktorych tgczna dtugosé nie przekracza 30% dtugosci elewacji;
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nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg wytacznie czesci nadziemnych
budynku;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu, wzdtuz ktérych muszg by¢ zlokalizowane
zewnetrzne $ciany budynkéw, z wytaczeniem wykuszy, balkonéw, gzymséw,
ryzalitow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych.
Dopuszcza sie cofniecie o 2,0 m zewnetrznej $ciany budynku na diugosci
nie wiekszej niz 30% odcinka $cian sytuowanych wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy. Dla garazy, budynkdéw gospodarczych, wiat i innych budowli
przekrytych dachami obowigzujacg linie zabudowy nalezy traktowac, jako linie
nieprzekraczalng, jak dla budynkéw;

3) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ustalone
dla terenu, ktére w ramach realizacji planu bedzie dominujaca formag
wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajacq 60% jej powierzchni;

w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie przynalezne
zagospodarowanie terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako
uzupetnienie przeznaczenia terenu, okreslane indywidualnie dla
poszczegodlnych terenéw; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu;

6) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec,
dopuszczone w granicach kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia:

a) urzadzenia budowlane,
b) parkingi,
c) dojscia i dojazdy do budynkdw, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze,

d) zabudowa towarzyszaca w postaci garazy, budynkow gospodarczych,
kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, wiat,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy i schody,

i) miejsca doraznego schronienia i obiekty obrony cywilnej,
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- z zastrzezeniem, ze elementy te sq bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu oraz funkcjonowaniem i obstugq obiektéw
usytuowanych na danym terenie;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol literowy;

8) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec lokale uzytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw Prawa
budowlanego, obejmujace dziatalnosci gospodarcze z zakresu: handlu
detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad
dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu
nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaktad szewski, krawiecki,
rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria,
gabinety masazu, inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancéw.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 3. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to
mozliwosci wykorzystania terenu w sposéb okreslony planem.

3. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingdw i komunikacji
pieszo-rowerowej dopuszczonych w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu oraz dla infrastruktury technicznej dopuszczonej do realizacji na catym
obszarze planu, ustala sie mozliwos¢ wydzielenia tych przeznaczen jako
samodzielnych dziatek budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczgace ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
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1) w miejscu gdzie plan ustala linie zabudowy nakaz sytuowania budynkéw
zgodnie z obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy nakaz zachowania odlegtosci
min. 6,0 m pomiedzy budynkiem, a granicg nowo wydzielanej drogi
wewnetrznej;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) nakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin i wykonczen takich jak:
tynki, cegta, ceramiczni kamienne materiaty licowe, oktfadziny metalowe
i szkto;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych,
maksymalnie dwubarwnej (nie wliczajac kolorystyki cokotéw);

6) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz
oktadzin typu ,siding” z materiatow innych niz drewno i materiaty
drewnopodobne;

8) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

9) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow
ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia
gtéwnych potaci, rodzaju i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie
rodzaju i koloru zastosowanych materiatow elewacyjnych oraz koloru
stolarki okiennej i drzwiowej;

2. Ustalenia zawarte w § 9 dotyczace typu zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne oraz na poprawe
stanu zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wykluczeniem infrastruktury
technicznej i drogowej.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych,
okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji ustug towarzyszach
zwigzanych z o$wiata i naukg - jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza sie magazynowanie odpaddw jedynie przez ich pierwotnego
wytworce, stosownie do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc gromadzenie odpaddw nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy odrebne;

3) w miejscach magazynowania odpaddéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich
segregacji;

4) zakazuje sie trwatego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
i przemystowych, w tym odpaddéw niebezpiecznych.

4. W zakresie zasady ksztattowania krajobrazu ustala sie zakaz budowy
nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej, przy czym zakaz
nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej do celéw budowy.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej

8§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami, objete sq
ochrong wynikajaca z przepisdw odrebnych.

8§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq obiekty zaliczane do
dobr kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza sie obszaréw
przestrzeni publicznych.

Id: 3B9D345B-943A-4231-9349-F7830135C920. Podpisany Strona 5



Rozdziat 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna nadziemnga intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymaliny udziat

powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala sie:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 9,0 m,

b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiecej niz 5,0 m;
5) dachy:

a) geometria:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci
dachowych,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dla budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat kata
nachylenia od 15°,

- kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w tiret drugim, nie dotyczy
lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw, zadaszen taraséw,

- gtdwna kalenica réwnolegta wzgledem drogi, z ktdrej obstugiwana bedzie
nieruchomosc¢
z tolerancjq do 10°;

b) pokrycie dachowkg ceramiczng — matowg w kolorach ciemnych: antracyt,
grafit, czarny, z dopuszczeniem materiatdw dachowko podobnych;

6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgcg w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren MNW
z drogami potoznymi poza granicami planu,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren MNW
z drogami potoznymi poza granicami planu;

c) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2.
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Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréow
szczegollnego zagrozenia powodziq oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

8§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujgq obszary chronionego
krajobrazu, tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla

ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.
Rozdziat 9.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi
lub w gtebi terenu, do ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m,
przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego
przylega front dziatki 60° - 110°;

5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod
infrastrukture technicznag i drogi.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego
napiecia 20 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od
osi w obu kierunkach w rzucie poziomym), w granicach ktérego ustala sie

nastepujgce ograniczenia:
1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
2) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej (powyzej 3,0 m);
3) warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2. W przypadku likwidacji, zmiany napiecia, przeniesienia w inne miejsce lub
po skablowaniu ww. napowietrznej linii elektroenergetycznej, szerokos¢ pasa
technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz
wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, nie obowigzuja.

Rozdziat 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow
komunikacji wraz z minimalna liczbgq miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposoéb ich realizacji

8§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie drogami
wewhnetrznymi potozonymi poza granicami planu oraz terenami komunikacji
drogowej wewnetrznej dopuszczonymi do realizacji ustaleniami planu,

a niewyznaczonymi na rysunku.

2. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielanych jako drogi
wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, a dopuszczone ustaleniami
planu, ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego 6,0m;

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?2
powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych;

3) z uwagi na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowaq;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych;
b) parkingéw, w tym zadaszonych;
c) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny.

8§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii
rozgraniczajacych teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych
uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym
obszarze opracowania planu;
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3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych
sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz lokalizacje nowych potokéw
i rowdw melioracyjnych jako elementdw zagospodarowania wszystkich
terendw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie
nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do
odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zapewnienie wody do celédw przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujgcym
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sie
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie
w energie z istniejgcych i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego
i niskiego napiecia poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe
oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujacych
sie brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz innych aktéw prawa miejscowego
W sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy szczegolne w zakresie systemu
gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji z zakresu tgqcznosci publicznej - w rozumieniu i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
lub ciepto ze zrédet odnawialnych z wytgczeniem:

1) urzadzen wolnostojgcych o mocy wiekszej niz okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru;
3) biogazowni.

Rozdziat 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10 %.

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Stare Bogaczowice.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Stare
Bogaczowice

Alicja Stepnik
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XV1/161/2026
Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 14 maja 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UL. WIAZOWEJ W OBREBIE WSI STARE BOGACZOWICE, GMINA STARE BOGACZOWICE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Bogaczowice,

zatwierdzonego uchwata XVI1/165/2020 Rady Gminy

w Starych Bogaczowicach w dniu 17 grudnia 2020r.

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA (jednorodzinna, wielorodzinna)

- LASY | ZADRZEWIENIA

-TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WYLACZONE Z ZABUDOWY

LEGENDA:

Ustalenia planu
E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

Q - OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
@ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

[MINW | - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)
- oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren

m fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV wraz z pasem technologicznym
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV1/161/2026
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 14 maja 2026 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy bedg finansowane 2z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze innych S$rodkéw
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr
XVI1/161/2026

Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 14 maja 2026 .
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XII/120/2025
Rady Gminy Stare Bogaczowice 2z dnia 17 grudnia 2025r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Wigzowej w obrebie wsi Stare
Bogaczowice, gmina Stare Bogaczowice.

Dla znacznej czesci omawianego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla pdétnocno-zachodniego fragmentu
obrebu Stare Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg nr XV/126/16 Rady Gminy
Stare Bogaczowice z dnia 28 wrzesnia 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Dol. z dnia 25 listopada 2016 r. poz. 5316. Obszar ten przeznaczony jest pod
tereny rolnicze.

Celem opracowania planu jest zmiana przeznaczenia terendw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustalenie nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Przed przystgpieniem do opracowania planu Wéjt Gminy Stare Bogaczowice
wykonat niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
wymagane art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538).

Plan zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonej uchwatg nr XV/127/16
Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 28 wrzesnia 2016 r. i stanowi obszary
wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany - wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
tereny zamkniete, tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej, natomiast z uwagi na przeznaczenie terenu wytgcznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nie ustalono ilosci miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje,
wymiane irozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia
terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wtasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan
wprowadza réwniez ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku
przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko okreslono, ze realizacja
ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
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w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji waod
opadowych do wod podziemnych. Oceniono jednak, ze omawiany plan stanowi
czeSciowg zmiane przyjetego juz dokumentu, ktérego ustalenia w niewielkim
stopniu zmieniajg przeznaczenie terendw nim objetych. Zatem ustalenia projektu
planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw Srodowiskowych dla
terendw przylegtych iprzewidywane zmiany na terenach opracowania
nie spowoduja wzrostu zagrozenia $rodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice,
zatwierdzonego uchwatg XVII/165/2020 Rady Gminy w Starych Bogaczowicach
w dniu 17 grudnia 2020 r., nie naruszajac jego ustalen. W wyniku analizy ww.
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stare Bogaczowice stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze
zainwestowania wiejskiego - zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna,
wielorodzinna) oznaczona na rysunku studium symbolem M.

W granicach planu wystepuja grunty klasy PsIV i PsV, zatem grunty objete
planem nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze.

Zgodnie zart.17pkt1i2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podano do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania
projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do ww. dokumentu. W okresie
zbierania wnioskédw do planu, tj. do 6 lutego 2026 r., wptynety 3 wnioski
interesariuszy, ktdére ziozone zostaty po terminie i dotyczyty ustalenia funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej lub pozostawienia terenu jako teren zieleni.
W ramach ww. wnioskdw ztozono réwniez sprzeciw wobec budowy
wielkoskalowych farm fotowoltaicznych. Wnioski w czesci dotyczacej ustalenia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna uznac za przyjete, w pozostatym
zakresie nie odnoszg sie do przedmiotu planu.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi
projekt omawianego planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnien.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podano do publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach
spotecznych dotyczacych przedmiotowego planu.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 19 marca 2026 r. do 17 kwietnia
2026 r., w formie:

-zbierania uwag przez caty czas trwania konsultacji,
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-spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére
odbyto sie w dniu 27 marca 2026 r. o godz. 14:15, w siedzibie Urzedu Gminy
Stare Bogaczowice, ul. Gtéwna 132, 58-312 Stare Bogaczowice, parter pok. nr 5;

-ankiety - formularz ankiety udostepniony pod ogtoszeniem na stronie
internetowej BIP https://bip.starebogaczowice.ug.gov.pl/dokumenty/menu/117.
Wypetnione ankiety nalezato sktada¢ do Wodjta Gminy Stare Bogaczowice na
adres: Urzad Gminy Stare Bogaczowice, ul. Gtdwna 132, 58-312 Stare
Bogaczowice lub na adres poczty elektronicznej:
urzad@starebogaczowice.ug.gov.pl lub przez platforme ePUAP,
W nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 kwietnia 2026 r.;

-udostepnienia projektu planu, przez caty czas trwania konsultacji, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Stare Bogaczowice pod
adresem: https://bip.starebogaczowice.ug.gov.pl/dokumenty/menu/117.

Warunek w zakresie sposobdw, miejsc i termindw przeprowadzenia konsultacji
spotecznych, wynikajagcy =z art.8h ust. 3, 8i ii8j ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie zatem za spetniony.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538) zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie
planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego
planu.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare
Bogaczowice

Alicja Stepnik
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