Projekt

Uchwatanr ..../.....[2026
Rady Gminy Stare Bogaczowice
zdnia................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarow potozonych w obrebie wsi Jabtéow, gmina Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XV/152/2026 Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebie wsi Jabtow, gmina Stare Bogaczowice,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg nr XVII/165/2020 Rady Gminy
w Starych Bogaczowicach z dnia 17 grudnia 2020 r., Rada Gminy Stare Bogaczowice uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie wsi Jabtéw, gmina Stare Bogaczowice.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:5000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czesc¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§2. 1. W granicach obszaru objetego planem nie zachodzi potrzeba okreslania:

1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, za wyjatkiem parametréw okreslonych w
przepisach szczegoétowych;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
bedzie dominujaca formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé ustalony planem uzupetniajgcy sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol
literowy i cyfrowy.

§3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
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mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§4. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone na mocy planu obszaru ruralistycznego wsi Jabtéw, w granicach ktérego:

a) obowigzuje nakaz zachowania historycznej sieci drég, parcelacji okreslonej historyczng zabudowa,
kompozycji zieleni, nawierzchni kamiennych i historycznych oraz historycznych ogrodzen i bram,

b) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywac¢ sie powinna z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru poprzez realizacje nowych linii energetycznych i teletechnicznych wytgcznie jako
podziemne,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow masztowych;

2) ustala sie ochrone na mocy planu obszaru obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o
genezie sredniowiecznej, w zasiegu ktérego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony nad zabytkami;

3) na rysunku planu wskazuje sie nastepujgce stanowiska archeologiczne:
a) 1/5/86-20 AZP — Osada - nowozytnos¢ (XVII-XVII w.),
b) 2/6/86-20 AZP — Slad osadnictwa — pézne $redniowiecze i $lad osadnictwa - nowozytno$é¢ (XVII-
XVIIw.),
c) 3/7/86-20 AZP- Slad osadnictwa — $redniowiecze i osada - nowozytnosé (XVII-XVII w.),
d) 4/8/86-20 AZP — Slad osadnictwa — pdzne $redniowiecze /nowozytno$é (XVI-XVII w.),
e) 5/9/86-20 AZP — Osada — nowozytnosc¢ (XVII-XVIII w.);

4) ustala sie ochrone dla stanowisk archeologicznych wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 2 oraz ochrone ich
bezposredniego sgsiedztwa, w granicach ktérych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na catym obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgcg z przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§5. W =zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala sie nakaz przestrzegania zakazéw i ograniczen obowigzujgcych, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych w granicach form ochrony przyrody wskazanych na rysunku planu jako:

1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Sudety Waltbrzysko-Kamiennogorskie”
(PLB020010);

2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Masyw Chetmca” (PLH020057);
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Masyw Tréjgarbu”.

§6. 1. W granicach planu przebiegajg linie elektroenergetyczne, dla ktérych ustala sie:

1) ograniczenia w uzytkowaniu terendw potozonych w pasie technologicznym o szerokosci 50,0 m
(po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Swiebodzice — Boguszéw:

a) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,
b) zakaz sadzenia roslinnosci o docelowej wysoko$ci przekraczajgcej 3,0 m;

2) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w pasie technologicznym o szerokosci 22,0 m (po
11,0 m od osi w obu kierunkach w rzucie poziomym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV:

a) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,
b) zakaz sadzenia roslinnosci o docelowej wysoko$ci przekraczajgcej 3,0 m;

3) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w pasie technologicznym o szerokosci 14,0 m

(po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach) od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

20 kV:

a) zakaz sadzenia roslinnosci o docelowej wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwigkszania rzednych terenu,

C) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych oraz
przewodow wzdiuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac zwigzanych z budowa, odbudowa,
przebudowa, nadbudowa, eksploatacjg i rozbiérka linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii;

4) ustalenie, ze w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej
linii elektroenergetycznej, szerokos¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych nie obowigzujs.
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2. Dla czesci terenu 1RN potozonego w zasiegu strefy 50,0 m i 150,0 m od granic cmentarza, granice
ktérej oznaczono na rysunku planu, uwzglednia sie ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wynikajace z przepisdw odrebnych dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych.

3. Dla catego obszaru planu potozonego w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 108
(kod: PLGW6000108), uwzglednia sie ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrebnych.

§7. W granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego WK 579 ,Julia”, oznaczonym na rysunku
planu, ustala sie nakaz ochrony zasobdw ztoza zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego, poprzez:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu, ktére mogtyby trwale uniemozliwi¢ lub istotnie
utrudni¢ ewentualng eksploatacje kopaliny.

§8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych drég potoznych poza
granicami planu oraz terenami komunikacji drogowej wewnetrznej, dopuszczonymi ustaleniami planu
w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;

2) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
ustaleniami plan, ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,0m,
b) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drég jednostronnie wtgczonych do uktadu
komunikacyjnego, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe i rozbudowe dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia
prawidtowej ich eksploataciji;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie retencjonowanie wod
i zagospodarowanie ich do celéw gospodarczych, w tym do celdéw przeciwpozarowych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L
i 12L ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej w granicach dziatek ewidencyjnych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;
3) zakaz zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem:
a) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiektédw i urzadzen stuzacych obstudze ruchu turystycznego (takich jak: wiaty turystyczne, punkty
widokowe, Sciezki dydaktyczne, trasy piesze i rowerowe),
c) obiektéw zwigzanych z uzytkowaniem i zagospodarowaniem terendw laséw w rozumieniu
przepiséw odrebnych o lasach;

4) dla obiektow, o ktdrych mowa w pkt 3 lit. b, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — do 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RN, 2RN i 3RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych,
b) tereny zieleni naturalnej,
c) teren lasu — w drodze naturalnej sukcesji lub planowego zalesienia, realizowanego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntdw rolnych i lesnych oraz przepisami
o lasach,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
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3) zakaz zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem:

a) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

b) obiektéw i urzgdzen stuzgcych obstudze ruchu turystycznego (takich jak: wiaty turystyczne, punkty
widokowe, $ciezki dydaktyczne, trasy piesze i rowerowe), dla ktérych ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — do 50 m?,
— wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RN-L i 2RN-L ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
b) teren lasu — zalesienia i zadrzewienia realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny wod powierzchniowych $roédlgdowych,
b) tereny zieleni naturalnej,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 %.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr ................
Rady Gminy Stare Bogaczowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebie wsi Jabtéw, gmina Stare Bogaczowice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty
nr XV/152/2026 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
wsi Jabtéw, gmina Stare Bogaczowice.

Obszar objety planem obejmuje obreb wsi Jabtéw, z wykluczeniem terenéw wskazanych w studium
gminy pod zainwestowanie, terendéw dla ktérych zostato ustalone przeznaczenie terenu na podstawie
obowigzujgcych planéw miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz
terenéw gdzie prowadzone byty postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Przebieg granic planu w trakcie prac planistycznych ulegt modyfikacji w stosunku do granic
wskazanych w uchwale intencyjnej, poprzez zmniejszenie obszaru opracowania o tereny, dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg, potozone w zasiegu
infrastruktury drogowej i technicznej oraz tereny, dla ktérych obecnie toczg sie postepowania w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy wytgcznie pod zabudowe ustugowg, mieszkaniowqg i zagrodowa.
Modyfikacji granic dokonano przed przystgpieniem do procedury opiniowania i uzgodnien, w zwigzku z
czym wszelkie dalsze czynnosci formalno-prawne prowadzone byty dla skorygowanego, ostatecznego
obszaru opracowania.

Opracowanie planu podyktowane jest ustaleniem przeznaczenia dla terenéw lesnych i rolnych oraz
wprowadzenie zakazu zabudowy na tych terenach.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze planowane rozwigzania, co do sposobu
zagospodarowania, tj. wprowadzenia zakazéw zabudowy na terenach rolnych bedg zgodne z ustaleniami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Bogaczowice,
zatwierdzonego uchwatg nr XVI1/165/2020 Rady Gminy w Starych Bogaczowicach z dnia 17 grudnia 2020r.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonej uchwatg nr XV/127/16 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oproécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia, polegajace na zakazie
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenach rolnych i lesnych, stuzg bezposrednio realizacji celow
ochronnych wyznaczonych dla obszaréw objetych ochrong przyrody oraz zapobiegajg fragmentacji
korytarzy ekologicznych i degradacji waloréw krajobrazowych.

W granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane, nieeksploatowane ztoze wegla
kamiennego WK 579 ,Julia’. Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo geologiczne i gornicze,
udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ujawnieniu i ochronie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, co uregulowano w niniejszej uchwale poprzez utrzymanie
dotychczasowego, rolniczego i leSnego uzytkowania terenu oraz wprowadzenie zakazu trwatej zabudowy.

Dla gruntéw w granicach planu, z uwagi na wyznaczenie w jego granicach wytgcznie terenéw lesnych
i rolnych, nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82
ze zm.).
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Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 8 maja 2026 r., wptyneto 10 wnioskow.
Whioski dotyczgce wprowadzenia zakazu lokalizacji wielkoobszarowych farm fotowoltaicznych zostaty
uwzglednione. Odrzucono wnioski o dopuszczenie odnawialnych zrédet energii na znacznej czesci obszaru
opracowania oraz wnioski o zmiane przeznaczenia terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowg z uwagi
na brak zgodnosci ze studium gminy lub z uwagi na potozenie poza granicami opracowania.

Stosownie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat pozytywnie zaopiniowany

i uzgodniony.
Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniachod .....................ocol, r., w formie:
— zbierania uwag przez caty okres konsultacji - art. 8i ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;
— spotkania otwartego, ktére odbyto sie w dniu ............... w siedzibie Urzedu Gminy Stare Bogaczowice,

ul. Gtéwna 132, sala narad - parter, o godz. 14:15, w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — art. 8i ust. 1 pkt 2 ww. ustawy;

— dyzuréw projektanta, ktére odbyty sie w dniach .................. w godzinach od 15:30 do 16:00, w
siedzibie Urzedu Gminy Stare Bogaczowice, ul. Gtéwna 132, 58-320 Stare Bogaczowice, sala narad —
parter, w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — art. 8i
ust. 1 pkt 5 ww. ustawy;

» udostepnienia na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Stare Bogaczowice pod
adresem: ......oocviiiiiiiia, przez caty czas trwania konsultacji spotecznych.

Warunek w zakresie sposobdw, miejsc i termindw przeprowadzenia konsultacji spotecznych, wynikajgcy

z art. 8h ust. 3, 8i i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie zatem za

spetniony.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwdéj gminy, dla ktérej zostat on opracowany.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajagce na
uchwalenie zmian w planie i zakonczenie procedury formalno-prawne;.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie zmian w obowigzujgcym planie.
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