ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaru potozonego w obrebie wsi Chwaliszoéw, gm. Stare Bogaczowice.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przed podjeciem uchwaty
przez Rade Gminy Stare Bogaczowice w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaru potozonego w obrebie wsi Chwaliszow, Wojt Gminy
Stare Bogaczowice wykonal niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia planem miejscowym potozony jest we wsi
Chwaliszow, w gminie Stare Bogaczowice.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

Realizacja inwestycji pozwoli na Kkorzystniejsze zagospodarowanie tych
gruntéw, polozonych w sagsiedztwie terenéw zabudowanych i kwalifikowanych pod
zabudowe.

W oparciu o powyzsze, uznano za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Bogaczowice, zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/179/01 Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 29 czerwca 2001 roku, zmienionego uchwatg nr IX/57/07 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 23 listopada 2007 roku oraz nr XV/103/08 Rady Gminy Stare
Bogaczowice z dnia 26 wrzesnia 2008 roku.

W wyniku analizy studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Bogaczowice stwierdzono, ze obszar proponowany do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strefie 0
preferowanej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowywania materialow geodezyjnych do opracowania planu,
stwierdzono potrzeb¢ pozyskania mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych, w
skali 1:1000 dla obszaru objetego projektem planu, z Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Walbrzychu.



4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu
opracowania planu i obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z
rozpoczeciem prac nad projektem planu.
1.1.Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania
terenu.
1.2. Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac
nad planem.
1.3.Pozyskanie = materiatow  wejSciowych  warunkujacych  wykonanie
opracowania (mie¢dzy innymi mapy ewidencji gruntow, wnioskow do

planu, itp.).

2) Wykonanie projektu planu.
2.1.Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu i uchwaty Rady Gminy (w

formie umozliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia i wylozenia do
publicznego wgladu).
Przewiduje si¢ nastepujacy zakres ustalen planu (art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
- zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;;
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania  przestrzeni
publicznych;
- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki
intensywnosci zabudowy;
- granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w
tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
- szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;
- szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej;
- sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendow;
- stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2 Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia
procesu uzgadniania, opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu.



3) Wykonanie prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

4) Wykonanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5) Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem
zaopiniowania.

6) Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskow
zlozonych w trakcie opiniowania, uzgadniania i wylozenia planu do
publicznego wgladu.

7) Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

8) Czynnosci zwiazane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie
kopii planu.



